
АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО 
ОБРАЗОВАНИЯ «КИРОВСК» 

КИРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от 19 июля 2013 года № 509

Об утверждении документации по планировке 
территории

северной части г. Кировска

На основании постановления администрации 
муниципального образования Кировское городское 
поселение муниципального образования Кировский 
муниципальный район Ленинградской области от 11. 
12. 2012 года № 793 «О принятии решения о подготовке 
документации по планировке территории северной части 
г. Кировска», решения совета депутатов муниципального 
образования «Кировск» Кировского муниципального 
района Ленинградской области от 05. 07. 2013 года № 34 
«Об утверждении протокола и результатов публичных 
слушаний по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории северной части г. Кировска», 
заключения о результатах публичных слушаний от 17. 06. 
2013 года по проекту планировки и проекту межевания 
территории северной части г. Кировска, в соответствии 
со статьями 8 и 46 Градостроительного кодекса РФ, 
постановляет:

1. Утвердить документацию по планировке территории 
части третьего микрорайона г. Кировска: «Проект 
планировки и межевания территории северной части г. 
Кировска», согласно приложению. 

2. Настоящее постановление подлежит официальному 
опубликованию и размещению на официальном сайте в 
сети «Интернет». 

И. о. главы администрации — 
заместитель главы администрации
по общим вопросам  О. В. Иванова
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ПОЛОЖЕНИЯ
О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ,

РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА,
ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ И ИНЖЕНЕРНО-

ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРНОЙ ЧАСТИ Г. КИРОВСКА
КИРОВСКОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

1 Описание границ проектирования
Границами проекта планировки с проектом межевания территории северной части г. Кировска Кировского района 
Ленинградской области , являются:
- на севере — развязка автомобильной дороги М-18 «Кола»;
- на востоке — линии электропередачи ВЛ-35 кВ;
- на юге — ручей с южной стороны земельного участка по адресу:
 Ленинградская область, г. Кировск, ул. Магистральная, 48;
- на западе — региональная автомобильная дорога — ул. Магистральная. 

2 Характеристики планируемого развития территории
Проектное решение выполнено с учетом основных положений Генерального плана и Правил Землепользования и 
застройки города Кировска. 
В проекте сохранялась преемственность решений ранее разработанной градостроительной документации, которые не 
противоречат существующему положению и современным тенденциям по развитию планировочной структуры города 
и всех видов строительства. 

Главные градостроительные задачи:
Четкое функциональное зонирование городских территорий. 
Создание полноценной системы культурно-бытового обслуживания на уровне центра жилого района. 
Организация транспортной сети, обеспечивающей удобные и кратчайшие связи всех функциональных зон между собой 
и внешней транспортной структурой. 
Формирование системы озеленения общего пользования, взаимосвязанной с центрами обслуживания и основными 
пешеходными направлениями. 

Проектом планировки предусматриваются следующие основные мероприятия по развитию территории:
- формирование зоны застройки малоэтажными блокированными жилыми домами вдоль северной границы территории 
проектирования; 
- размещение зоны индивидуальной жилой застройки в северной и центральной частях; 
- создание квартала среднеэтажной жилой застройки в северо-восточной части; 
- размещение двух комплексов многоэтажной жилой застройки — в центральной части территории в вдоль её южной границы;
- формирование общественно-деловой зоны в центральной части территории во взаимосвязи с системой озеленения;
- в структуре застройки кварталов размещаются территории детских дошкольных учреждений. 

Основные параметры планируемого развития территории
 

№ п/п Параметры 
Единица 
измерения 

Кол-во 

1 
Площадь  территории,  
в том числе:          

га 44,71 

1.1 Площадь застроенных земельных участков га 6,1282 
1.2 Площадь формируемых земельных участков га 12,806 

1.3 Плотность застройки 
кв.м общей 
площади/га 

1758 

1.4 
Величина отступа от красных линий: 
 улиц 
 проездов 

м 
 
6 
5 

 3 Функциональное зонирование территории
Проектом предусмотрено установление границ функциональных зон с параметрами их планируемого развития (по ви-
дам):

Жилые зоны
Ж1 — зона малоэтажной жилой застройки индивидуальными (одноквартирными) жилыми домами;
Ж2 — зона малоэтажной жилой застройки блокированными домами (от 1 до 3 этажей); 
Ж3 — зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (от 5 до 7 этажей);
Ж4 — зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки(от 9 до 16 этажей). 
Жилые зоны предназначены для размещения жилой застройки индивидуальными и многоквартирными жилыми 
домами различных типов и этажности в соответствии с параметрами, указанными в наименованиях зон. В жилых 
зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и комму-
нально-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и иных 
объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В 
зонах жилой застройки допускается размещение объектов общественно-делового назначения и инженерной инфра-
структуры, связанных с обслуживанием данной зоны. 

Общественно-деловые зоны
ОДЗ1 — зона многофункциональной общественно-деловой застройки; 
ОДЗ2 — зона застройки объектов социального значения. 
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения общественно-деловой застройки различного назначе-
ния в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон. 
В общественно-деловых зонах допускается размещение гостиниц и иных подобных объектов, предназначенных для 
временного проживания граждан; общежитий, предназначенных для проживания лиц, обучающихся в учебных за-
ведениях, расположенных на территории зоны, а также подземных или многоэтажных гаражей. В зоне обществен-
но-деловой застройки также допускается размещение многоквартирной жилой застройки и объектов инженерной 
инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны. 

Зоны транспортной инфраструктуры
Т1 — зона объектов улично-дорожной сети;
Т2 — зона объектов транспортной инфраструктуры. 
Зоны транспортной инфраструктуры и объектов транспорта предназначены для размещения улично-дорожной сети, 
объектов городского транспорта. В зонах транспортной инфраструктуры допускается размещение общественно-де-
ловых объектов, связанных с обслуживанием данной зоны. 

Зоны инженерной инфраструктуры
И1 — зона объектов инженерной инфраструктуры. 
Зона инженерной инфраструктуры предназначены для размещения инженерных сетей и объектов инженерной ин-
фраструктуры. В зонах инженерной допускается размещение общественно-деловых объектов, связанных с обслужи-
ванием данной зоны. 

Зоны рекреационного назначения
Р1 — зона зеленых насаждений общего пользования. 
Рекреационная зона предназначена для размещения объектов отдыха, занятий физической культурой и спортом, 
парков, скверов, бульваров, пляжей в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон. В рекре-
ационных зонах допускается размещение объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также объектов 
общественно-делового назначения, связанных с обслуживанием данной зоны. 

Зона специального назначения
ЗНС — зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции. 
В зону специального назначения включаются зеленые насаждения, выполняющие специальные функции — зеленые на-
саждения санитарно-защитных зон, зон землеотвода магистралей и инженерных сооружений, озеленение улиц и дорог. 

4 Регламенты разрешённого использования земельных участков
и параметров объектов капитального строительства 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки проектом устанавливаются регламенты разрешённого 
использования земельных участков и параметров объектов капитального строительства по видам функциональных зон. 
4. 1. Виды разрешённого использования земельных участков
Жилые зоны
Ж1 – зона жилой застройки индивидуальными (одноквартирными) жилыми домами;
Ж2 – зона малоэтажной жилой застройки блокированными домами 
(от 1 до 3 этажей):
 Основные виды разрешённого использования

 1. Размещение малоэтажных жилых домов
 2. Размещение амбулаторно-поликлинических учреждений 
 3. Размещение дошкольных образовательных учреждений 
 4. Размещение учреждений начального и среднего общего образования 
 5. Размещение жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб 
 6. Размещение объектов розничной торговли (магазинов) 

 7. Размещение аптек 
 8. Размещение объектов общественного питания
 9. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений без трибун для зрителей
 10. Размещение объектов культуры и искусства (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ 
и студий, домов творчества, музеев и т. д. )
 11. Размещение отделений банков 
 12. Размещение объектов связи, почтовых отделений 
 13. Размещение парков, садов, скверов, бульваров и т. п. 
 14. Размещение объектов охраны общественного порядка 
 15. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 16. Размещение домов ребёнка
 17. Размещение индивидуальных бань (саун)
 18. Размещение некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперати-
вов и т. п. ) 
 19. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) необходимых для 
обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их 
размещение, в том числе:
 20. 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насо-
сных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов;
 21. 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. );
 22. 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных 
скважин;
 23. 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений;
 24. 5) канализационных насосных станций;
 25. 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. );
 26. 7) газораспределительных пунктов
 27. Условно разрешённые виды использования
 28. Размещение личных подсобных хозяйств (на приусадебных земельных участках)
 29. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
бассейнов и т. д. ) без трибун для зрителей 
 30. Размещение административных зданий и помещений 
 31. Размещение коммерческих объектов (офисов и представительств) 
 32. Размещение ветеринарных поликлиник и станций без содержания животных 
 33. Размещение гостиниц
 34. Размещение причалов и стоянок водного транспорта
 35. Размещение апартамент-отелей
 36. Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ)
 37. Вспомогательные виды разрешённого использования
 38. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 100 машино-мест
 39. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью от 100 до 300 машино-мест 
 40. Размещение индивидуальных бань (саун)
 41. Размещение велостоянок
 42. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 43. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 44. Размещение общественных туалетов

Ж3 – зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
 (от 5 до 7 этажей):
 Основные виды разрешённого использования

 1. Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов
 2. Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже
 3. Размещение многоквартирных малоэтажных жилых домов
 4. Размещение многоквартирных малоэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже
 5. Размещение амбулаторно-поликлинических учреждений 
 6. Размещение дошкольных образовательных учреждений
 7. Размещение учреждений начального и среднего общего образования
 8. Размещение жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб 
 9. Размещение объектов розничной торговли (магазинов) 
 10. Размещение аптек 
 11. Размещение объектов общественного питания 
 12. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений без трибун для зрителей
 13. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
бассейнов и т. д. ) без трибун для зрителей 
 14. Размещение отделений банков
 15. Размещение объектов связи, почтовых отделений 
 16. Размещение парков, садов, скверов, бульваров и т. п. 
 17. Размещение ветеринарных поликлиник и станций без содержания животных 
 18. Размещение объектов культуры и искусства (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ 
и студий, домов творчества, музеев и т. д. )
 19. Размещение объектов охраны общественного порядка
 20. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 21. Размещение медицинских учреждений без специальных требований к размещению (стоматологических кабине-
тов, женских консультаций и т. п. ) в первых этажах жилых зданий 
 22. Размещение некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперати-
вов и т. п. ) 
 23. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) необходимых для 
обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их 
размещение, в том числе:
 24. 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насо-
сных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 25. 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 26. 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных 
скважин
 27. 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 28. 5) канализационных насосных станций 
 29. 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 30. 7) газораспределительных пунктов 
 31. Условно разрешённые виды использования
 32. Размещение административных зданий
 33. Размещение коммерческих объектов (офисов и представительств) в отдельно стоящих зданиях
 34. Размещение медицинских учреждений без специальных требований к размещению (стоматологических кабине-
тов, женских консультаций и т. п. ) в отдельно стоящих зданиях
 35. Размещение медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидеми-
ологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов
 36. Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ)
 37. Размещение гостиниц
 38. Размещение апартамент-отелей
 39. Размещение общежитий
 40. Вспомогательные виды разрешённого использования
 41. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 100 машино-мест
 42. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью от 100 до 300 машино-мест 
 43. Размещение велостоянок
 44. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 45. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 46. Размещение общественных туалетов
 47. Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ)

Ж4 - зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки
(от 9 до 16 этажей):
 Основные виды разрешённого использования
 1. Размещение многоквартирных многоэтажных жилых домов
 2. Размещение многоквартирных многоэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже
 3. Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов
 4. Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 



помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже
 5. Размещение амбулаторно-поликлинических учреждений 
 6. Размещение дошкольных образовательных учреждений
 7. Размещение учреждений начального и среднего общего образования
 8. Размещение жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб 
 9. Размещение объектов розничной торговли 
 10. Размещение аптек 
 11. Размещение объектов общественного питания 
 12. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений без трибун для зрителей
 13. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
бассейнов и т. д. ) без трибун для зрителей 
 14. Размещение отделений банков 
 15. Размещение объектов связи, почтовых отделений 
 16. Размещение парков, садов, скверов, бульваров и т. п. 
 17. Размещение ветеринарных поликлиник и станций без содержания животных 
 18. Размещение объектов культуры и искусства (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ 
и студий, домов творчества, музеев и т. д. )
 19. Размещение объектов охраны общественного порядка
 20. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 21. Размещение некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов 
и т. п. ) 
 22. Размещение медицинских учреждений без специальных требований к размещению (стоматологических кабинетов, 
женских консультаций и т. п. ) в первых этажах жилых зданий 
 23. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта необхо-
димых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запре-
щающих их размещение, в том числе:
 24. 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насо-
сных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 25. 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 26. 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных 
скважин
 27. 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 28. 5) канализационных насосных станций 
 29. 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 30. 7) газораспределительных пунктов 
 31. Условно разрешённые виды использования
 32. Размещение административных зданий 
 33. Размещение коммерческих объектов (офисов и представительств) в отдельно стоящих зданиях 
 34. Размещение медицинских учреждений без специальных требований к размещению (стоматологических кабинетов, 
женских консультаций и т. п. ) в отдельно стоящих зданиях 
 35. Размещение медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемио-
логической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов 
 36. Размещение гостиниц
 37. Размещение апартамент-отелей
 38. Размещение общежитий
 39. Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ)
 40. Вспомогательные виды разрешённого использования
 41. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 100 машино-мест
 42. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью от 100 до 300 машино-мест 
 43. Размещение велостоянок
 44. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 45. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 46. Размещение общественных туалетов

Общественно-деловые зоны
ОДЗ1 – зона многофункциональной общественно-деловой застройки:
Основные виды разрешённого использования

 1. Размещение жилищно-эксплутационных и аварийно-диспетчерских служб
 2. Размещение объектов торговли (магазинов и крытых рынков)
 3. Размещение торгово-развлекательных комплексов
 4. Размещение коммерческих и некоммерческих организаций (офисов, представительств, агентств и т. д. )
 5. Размещение бизнес-центров
 6. Размещение объектов общественного питания
 7. Размещение государственных административно-управленческих объектов
 8. Размещение органов местного самоуправления 
 9. Размещение объектов охраны общественного порядка 
 10. Размещение домов быта
 11. Размещение общественных бань, саун
 12. Размещение домов престарелых
 13. Размещение амбулаторно-поликлинических учреждений
 14. Размещение медицинских учреждений без специальных требований к размещению (стоматологических кабине-
тов, женских консультаций и т. п. )
 15. Размещение медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидеми-
ологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов
 16. Размещение ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных
 17. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
фитнес-центров, бассейнов и т. д. ) без трибун для зрителей
 18. Размещение спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 500
 19. Размещение объектов культуры и искусства (библиотек, кинотеатров, театров, музыкальных, художественных, 
хореографических школ и студий, домов творчества, музеев и т. д. )
 20. Размещение средних специальных и высших учебных заведений и объектов, связанных с ними функционально
 21. Размещение учреждений начального и среднего общего образования
 22. Размещение дошкольных образовательных учреждений
 23. Размещение гостиниц
 24. Размещение помещений для временного проживания работников предприятий
 25. Размещение отделений банков
 26. Размещение объектов связи и почтовых отделений
 27. Размещение парков, садов, скверов, бульваров 
 28. Размещение объектов благоустройства (малых архитектурных форм, клумб и т. д. )
 29. Размещение стоянок легкового автотранспорта, стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного 
транспорта, такси)
 30. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 31. Размещение пожарных депо
 32. Размещение зданий и помещений военного комиссариата
 33. Размещение объектов культа (без жилых объектов и кладбищ)
 34. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) необходимых для 
обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их 
размещение, в том числе:
 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных 
станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных 
скважин
 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 5) канализационных насосных станций 
 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 7) газораспределительных пунктов

 35. Условно разрешённые виды использования
 36. Размещение многоквартирных малоэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже
 37. Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
помещениями коммерческого и социального назначения на первом этаже
 38. Размещение электроподстанций закрытого типа, котельных тепловой мощности до 200 Гкал/час 
 39. Размещение водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с 
резервуарами чистой воды)
 40. Размещение регулирующих резервуаров очистных сооружений
 41. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью более 300 машино-мест
 42. Размещение предприятий автосервиса 

 43. Размещение автозаправочных и газонаполнительных станций
 44. Вспомогательные виды разрешённого использования
 45. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 300 машино-мест
 46. Размещение велостоянок
 47. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 48. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 49. Размещение общественных туалетов

ОДЗ2 - зона застройки объектов социального значения:
 Основные виды разрешённого использования
1. 2. Размещение дошкольных образовательных учреждений
3. 4. Размещение учреждений начального и среднего общего образования
5. 6. Размещение домов детского творчества
7. 8. Размещение домов ребёнка
9. 10. Размещение интернатов
11. 12. Размещение домов престарелых
13. 14. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
фитнес-центров, бассейнов и т. д. ) без трибун для зрителей
15. 16. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений с трибунами для зрителей при 
количестве мест до 100
17. 18. Размещение парков, садов, скверов, бульваров
19. 20. Размещение жилищно-эксплутационных и аварийно-диспетчерских служб 
21. 22. Размещение домов быта
23. 24. Условно разрешённые виды использования
25. 26. Размещение государственных административно-управленческих объектов
27. 28. Размещение органов местного самоуправления 
29. 30. Размещение объектов розничной торговли (магазинов)
31. 32. Размещение объектов общественного питания
33. 34. Вспомогательные виды разрешённого использования
35. 36. Объекты коммунального хозяйтсва (электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, телефонизации и 
т. д. ), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно-разрешённых и иных вспомогатель-
ных видов использования
37. 38. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 50 машино-мест
39. 40. Размещение велостоянок
41. 42. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
43. 44. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
45. 46. Размещение общественных туалетов

Зоны транспортной инфраструктуры
Т1 – зона объектов улично-дорожной сети:
 Основные виды разрешённого использования
 1. Размещение объектов охраны общественного порядка
 2. Размещение постов ГИБДД МВД России
 3. Размещение зелёных насаждений (в том числе, выполняющих специальные функции)
 4. Размещение стоянок легкового автотранспорта
 5. Размещение стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
 6. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 7. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта необходи-
мых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запреща-
ющих их размещение, в том числе:
 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных 
станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных сква-
жин
 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 5) канализационных насосных станций 
 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 7) газораспределительных пунктов 
 8. Условно разрешённые виды использования
 9. Размещение автозаправочных и газонаполнительных станций
 10. Размещение предприятий автосервиса
 11. Размещение объектов общественного питания
 12. Размещение объектов торговли (магазинов)
 13. Вспомогательные виды разрешённого использования
 14. Размещение велостоянок
 15. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 16. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников

Зоны транспортной инфраструктуры
Т1 – зона объектов улично-дорожной сети:
 Основные виды разрешённого использования
 1. Размещение объектов охраны общественного порядка
 2. Размещение постов ГИБДД МВД России
 3. Размещение зелёных насаждений (в том числе, выполняющих специальные функции)
 4. Размещение стоянок легкового автотранспорта
 5. Размещение стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
 6. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 7. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта необходи-
мых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запреща-
ющих их размещение, в том числе:
 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных 
станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных сква-
жин
 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 5) канализационных насосных станций 
 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 7) газораспределительных пунктов 
 8. Условно разрешённые виды использования
 9. Размещение автозаправочных и газонаполнительных станций
 10. Размещение предприятий автосервиса
 11. Размещение объектов общественного питания
 12. Размещение объектов торговли (магазинов)
 13. Вспомогательные виды разрешённого использования
 14. Размещение велостоянок
 15. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 16. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников

Т2- зона объектов транспортной инфраструктуры:
 Основные виды разрешённого использования

 1. Размещение стоянок легкового автотранспорта
 2. Размещение предприятий автосервиса
 3. Размещение автозаправочных и газонаполнительных станций
 4. Размещение зелёных насаждений (в том числе, выполняющих специальные функции)
 5. Размещение стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
 6. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 7. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта необходи-
мых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запреща-
ющих их размещение, в том числе:
 8. 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насо-
сных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 9. 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 10. 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных 
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рубрика

скважин
 11. 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 12. 5) канализационных насосных станций 
 13. 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 14. 7) газораспределительных пунктов 
 15. Условно разрешённые виды использования
 16. Размещение гаражей боксового типа
 17. Размещение канализационных сооружений
 18. Размещение складов не выше V класса опасности
 19. Размещение бань, саун, банно-прачечных комплексов
 20. Размещение объектов железнодорожного транспорта
 21. Вспомогательные виды разрешённого использования
 22. Размещение велостоянок
 23. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 24. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 25. Размещение общественных туалетов

Зона инженерной инфраструктуры
И1 – зона объектов инженерной инфраструктуры:
 Основные виды разрешённого использования

 1. Размещение электроподстанций закрытого типа, (в том числе тяговых для электротранспорта), котельных тепловой 
мощности до 200 Гкал/час 
 2. Размещение водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с 
резервуарами чистой воды)
 3. Размещение регулирующих резервуаров очистных сооружений
 4. Размещение автозаправочных и газонаполнительных станций
 5. Размещение зелёных насаждений (в том числе, выполняющих специальные функции)
 6. Размещение складов не выше V класса опасности
 7. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 8. Размещение пожарных депо
 9. Размещение канализационных сооружений
 10. Размещение АТС
 11. Размещение объектов связи
 12. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения), в том числе:
 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных 
станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных сква-
жин
 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 5) канализационных насосных станций 
 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 7) газораспределительных пунктов 
 13. Условно разрешённые виды использования
 14. Размещение общественных бань, саун, банно-прачечных комплексов
 15. Размещение объектов железнодорожного транспорта
 16. Вспомогательные виды разрешённого использования
 17. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 100 машино-мест
 18. Размещение велостоянок
 19. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 20. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 21. Размещение общественных туалетов

Зона рекреационного назначения
Р1 – зона зеленых насаждений общего пользования:
 Основные виды разрешённого использования

1. 2. Размещение садов, скверов, бульваров
3. 4. Размещение парков
5. 6. Размещение пляжей
7. 8. Размещение набережных и специально оборудованных спусков к воде
9. 10. Размещение искусственных водоёмов
11. 12. Размещение детских игровых площадок
13. 14. Размещение объектов охраны общественного порядка
15. 16. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
17. 18. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений без трибун для зрителей
19. 20. Размещение велодорожек, лыжных и (или) беговых дорожек
21. 22. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) необходимых для обе-
спечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их раз-
мещение, в том числе:
 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных 
станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных сква-
жин
 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 5) канализационных насосных станций 
 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 7) газораспределительных пунктов 
23. 24. Условно разрешённые виды использования
25. 26. Размещение крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, 
бассейнов и т. п. )
27. 28. Размещение объектов культуры и искусства (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических 
школ и студий, домов творчества, музеев и т. д. )
29. 30. Размещение специальных парков (зоопарков, ботанических садов)
31. 32. Размещение комплексов аттракционов, аквапарков
33. 34. Размещение объектов общественного питания
35. 36. Размещение причалов и стоянок водного транспорта
37. 38. Размещение объектов культа
39. 40. Вспомогательные виды разрешённого использования
41. 42. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 10 машино-мест
43. 44. Размещение велостоянок
45. 46. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
47. 48. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
49. 50. Размещение общественных туалетов

Зона специального назначения
ЗН – зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции:
 Основные виды разрешённого использования

 1. Размещение парков, садов, скверов, бульваров
 2. Размещение зелёных насаждений, выполняющих специальные функции
 3. Размещение объектов охраны общественного порядка
 4. Размещение набережных и специально оборудованных спусков к воде
 5. Размещение объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
 6. Размещение объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) необходимых для обеспе-
чения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их разме-
щение, в том числе:
 1) распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных 
станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов
 2) наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, 
кабельные киоски, павильоны камер и т. д. )
 3) повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных сква-
жин
 4) очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений
 5) канализационных насосных станций 
 6) наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т. д. )
 7) газораспределительных пунктов 
 7. Условно разрешённые виды использования

 8. Размещение объектов общественного питания
 9. Размещение открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений без трибун для зрителей
 10. Вспомогательные виды разрешённого использования
 11. Размещение стоянок легкового автотранспорта вместимостью до 300 машино-мест
 12. Размещение велостоянок
 13. Размещение благоустроенных, в том числе озелененных, детских площадок, площадок для отдыха и спортивных 
занятий
 14. Размещение очистных сооружений поверхностных стоков
 15. Размещение хозяйственных площадок, в том числе площадок для мусоросборников
 16. Размещение общественных туалетов

4. 2 Регламенты параметров разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства 

 № Параметры Предельные значения 

1 Тип жилой застройки 

индивидуальные (одноквартирные) жилые 
дома без содержания сельскохозяйственных 
животных в пристроенных или отдельно 
стоящих строениях 

2 Минимальная площадь земельных участков:  

 
- для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого 
дома 

600 м2 

 
- для размещения объектов иных видов разрешенного 
использования 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с 
настоящими Правилами и техническими 
регламентами площади озелененных 
территорий, площади для размещения 
автостоянок, проездов и иных 
вспомогательных объектов, предназначенных 
для его обслуживания и эксплуатации 

3 Максимальная площадь земельных участков  

 
- для размещения отдельно стоящего индивидуального жилого 
дома 

1500 м2 

4 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений (для жилой 
застройки): 

 
 

 - от красных линий улиц: 

6 м (в случае если сложившаяся жилая 
застройка в пределах улицы располагается по 
красной линии, то допускается размещение 
строящихся жилых домов по красной линии); 
для хозяйственных построек - 5 м 
 

 - от красных линий проездов 

4 м (в случае если сложившаяся жилая 
застройка в пределах проезда располагается 
по красной линии, то допускается 
размещение строящихся жилых домов по 
красной линии); 
для хозяйственных построек - 5 м 
 

5 Минимальное расстояние:  

 
- от окон жилых комнат до стен строений, расположенных на 
соседних земельных участках (для жилых домов) 

6 м 

 
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, 
строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - 
не более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли 

6 Максимальная высота:  
 - объектов капитального строительства 12 м 
 - хозяйственных и временных построек 3,5 м 

7 
Максимальное значение коэффициента застройки земельного 
участка 

20% 

8 
Максимальное значение коэффициента плотности застройки 
земельного участка 

0,6 

9 

Максимальная общая площадь объектов капитального 
строительства нежилого назначения (за исключением объектов 
дошкольного, начального и среднего общего образования, 
объектов бытового обслуживания (включая бани), амбулаторно-
поликлинических учреждений, объектов крытых спортивных 
комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, 
спортивных залов, бассейнов и т.п.) без трибун для зрителей), 
включая объекты условно разрешенных видов использования, на 
территории земельных участков 

300 м2 

10 
Максимальная ширина земельного участка по фронту застройки 
для индивидуального (одноквартирного) жилого дома 

30 м 

11 
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) 
объектов капитального строительства, размещаемых на 
территории земельных участков зоны 

V 

12 Минимальная доля озелененной территории земельных участков 
устанавливается в соответствии со статьей 44  
Правил землепользования и застройки (далее 
ПЗЗ) 

13 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории земельных 
участков 

1 место на участок 

14 Максимальная высота ограждений земельных участков 

- вдоль районных транспортных магистралей 
– 2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов - 1,8 м; 
- между соседними участками застройки - 1,8 
м -  без согласования со смежными 
землепользователями. Более 1,8 м – по 
согласованию со смежными 
землепользователями 

15 
Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении 
ограждений земельных участков 

вдоль районных транспортных магистралей – 
3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

16 Прозрачность ограждений не менее 50% 
 

Жилые зоны
Ж1 – зона жилой застройки индивидуальными (одноквартирными) жилыми домами. 

Ж2 – зона малоэтажной жилой застройки блокированными домами (от 1 до 3 этажей). 
 № Параметры Предельные значения 

1 Тип жилой застройки многоквартирные жилые дома малой этажности 

2 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой существующим или 
размещаемым на его территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с настоящими Правилами 
и техническими регламентами площади озелененных территорий, 
площади для размещения автостоянок, проездов и иных 
вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания 
и эксплуатации 

3 
Минимальные отступы зданий, строений, 
сооружений (для жилой застройки): 

 

 
- от границ земельных участков (при 
наличии брандмауэрных стен) 

0 м 

 
- от границ земельных участков (при 
отсутствии брандмауэрных стен) 

для жилого дома – 3 м; 
для других построек - 3 м (допускается блокировка хозяйственных 
построек на смежных земельных участках по взаимному согласию 
домовладельцев и с учетом требований, приведенных в СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»); 
от стволов высокоствольных деревьев – 4 м; 
от кустарника – 1 м 

 - от красных линий улиц: 
6 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах улицы 
располагается по красной линии, то допускается размещение 
строящихся жилых домов по красной линии) 

 - от красных линий проездов 
4 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах 
проезда располагается по красной линии, то допускается 
размещение строящихся жилых домов по красной линии) 

4 Минимальное расстояние:  

 
- от окон жилых комнат до стен строений, 
расположенных на соседних земельных 
участках (для жилых домов) 

6 м 

 
- между длинными сторонами 
многоквартирных жилых домов малой 
этажности 

15 м (расстояние может быть сокращено при соблюдении норм 
инсоляции и освещенности, если обеспечивается 
непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в 
окно) 

 

- между длинными сторонами 
многоквартирных жилых домов малой 
этажности и торцами таких же домов с 
окнами из жилых комнат 

10 м (расстояние может быть сокращено при соблюдении норм 
инсоляции и освещенности, если обеспечивается 
непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в 
окно) 

5 
Максимальные выступы за красную линию 
частей зданий, строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 м и не выше 
3,5 м от уровня земли 

6 Максимальная высота:  
 - объектов капитального строительства 15 м 
 - хозяйственных и временных построек 3,5 м 

7 
Максимальное значение коэффициента 
застройки земельного участка 

25% 

8 
Максимальное значение коэффициента 
плотности застройки земельного участка 

1,1 

9 
Максимальная длина фасада 
многоквартирного жилого дома 

40 м 

10 

Максимальный класс опасности (по 
санитарной классификации) объектов 
капитального строительства, размещаемых 
на территории земельных участков зоны 

V 

11 
Минимальная доля озелененной территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

12 
Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта 
на территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

13 
Максимальная высота ограждений 
земельных участков 

- вдоль скоростных транспортных магистралей – 2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов - 1,8 м; 
- между соседними участками застройки - 1,8 м -  без согласования 
со смежными землепользователями. Более 1,8 м – по согласованию 
со смежными землепользователями 

14 
Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений 
земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

15 Прозрачность ограждений не менее 50% 

16 

Максимальная суммарная площадь зданий, 
строений, сооружений (помещений), 
занимаемых объектами вспомогательных 
видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных 
на территории соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

17 

Максимальная суммарная часть площади 
земельного участка, занимаемая объектами 
вспомогательных видов разрешенного 
использования, а также относящимся к ним 
озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с 
действующим законодательством 
элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего земельного 
участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта - 10% от 
общей площади земельного участка 
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рубрика

 № Параметры Предельные значения 
1 Тип жилой застройки многоквартирные жилые дома малой этажности 

2 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой существующим или 
размещаемым на его территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с настоящими Правилами 
и техническими регламентами площади озелененных территорий, 
площади для размещения автостоянок, проездов и иных 
вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания 
и эксплуатации 

3 
Минимальные отступы зданий, строений, 
сооружений (для жилой застройки): 

 

 
- от границ земельных участков (при 
наличии брандмауэрных стен) 

0 м 

 
- от границ земельных участков (при 
отсутствии брандмауэрных стен) 

для жилого дома – 3 м; 
для других построек - 3 м (допускается блокировка хозяйственных 
построек на смежных земельных участках по взаимному согласию 
домовладельцев и с учетом требований, приведенных в СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»); 
от стволов высокоствольных деревьев – 4 м; 
от кустарника – 1 м 

 - от красных линий улиц: 
6 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах улицы 
располагается по красной линии, то допускается размещение 
строящихся жилых домов по красной линии) 

 - от красных линий проездов 
4 м (в случае если сложившаяся жилая застройка в пределах 
проезда располагается по красной линии, то допускается 
размещение строящихся жилых домов по красной линии) 

4 Минимальное расстояние:  

 
- от окон жилых комнат до стен строений, 
расположенных на соседних земельных 
участках (для жилых домов) 

6 м 

 
- между длинными сторонами 
многоквартирных жилых домов малой 
этажности 

15 м (расстояние может быть сокращено при соблюдении норм 
инсоляции и освещенности, если обеспечивается 
непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в 
окно) 

 

- между длинными сторонами 
многоквартирных жилых домов малой 
этажности и торцами таких же домов с 
окнами из жилых комнат 

10 м (расстояние может быть сокращено при соблюдении норм 
инсоляции и освещенности, если обеспечивается 
непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в 
окно) 

5 
Максимальные выступы за красную линию 
частей зданий, строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 м и не выше 
3,5 м от уровня земли 

6 Максимальная высота:  
 - объектов капитального строительства 15 м 
 - хозяйственных и временных построек 3,5 м 

7 
Максимальное значение коэффициента 
застройки земельного участка 

25% 

8 
Максимальное значение коэффициента 
плотности застройки земельного участка 

1,1 

9 
Максимальная длина фасада 
многоквартирного жилого дома 

40 м 

10 

Максимальный класс опасности (по 
санитарной классификации) объектов 
капитального строительства, размещаемых 
на территории земельных участков зоны 

V 

11 
Минимальная доля озелененной территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

12 
Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта 
на территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

13 
Максимальная высота ограждений 
земельных участков 

- вдоль скоростных транспортных магистралей – 2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов - 1,8 м; 
- между соседними участками застройки - 1,8 м -  без согласования 
со смежными землепользователями. Более 1,8 м – по согласованию 
со смежными землепользователями 

14 
Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений 
земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

15 Прозрачность ограждений не менее 50% 

16 

Максимальная суммарная площадь зданий, 
строений, сооружений (помещений), 
занимаемых объектами вспомогательных 
видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных 
на территории соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

17 

Максимальная суммарная часть площади 
земельного участка, занимаемая объектами 
вспомогательных видов разрешенного 
использования, а также относящимся к ним 
озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с 
действующим законодательством 
элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего земельного 
участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта - 10% от 
общей площади земельного участка 

 

Ж3 – зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (от 5 до 7 этажей). 

Общественно-деловые зоны
ОДЗ1 – зона многофункциональной общественно-деловой застройки 

Ж4 - зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки(от 9 до 16 этажей). 

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой существующим или 
размещаемым на его территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с настоящими 
Правилами и техническими регламентами площади 
озелененных территорий, площади для размещения 
автостоянок, проездов и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и эксплуатации 

2 
Максимальное значение коэффициента 
застройки земельного участка  

30% 

3 
Максимальное значение коэффициента 
плотности застройки земельного участка 

1,4 

4 
Минимальные расстояния между зданиями, 
строениями, сооружениями 

устанавливается в соответствии с нормативами по 
противопожарной безопасности и инсоляции 

5 
Максимальные выступы за красную линию 
частей зданий, строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 м и не 
выше 3,5 м от уровня земли 

6 
Максимальная высота зданий, строений, 
сооружений на территории земельного 
участка 

25 м 

7 

Максимальный класс опасности (по 
санитарной классификации) объектов 
капитального строительства, размещаемых 
на территории земельных участков зоны 

V 

8 
Минимальная доля озелененной территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 
(при формировании земельных участков многоквартирных 
домов, часть требуемых настоящими Правилами придомовых 
озелененных пространств (до 30% их площади) может быть 
выделена для объединения в самостоятельные земельные 
участки внутриквартальных скверов (садов) общего 
пользования) 

9 
Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта 
на территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

10 
Максимальная высота ограждений 
земельных участков 

- вдоль скоростных транспортных магистралей – 2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов - 1,8 м; 
- между соседними участками застройки - 1,8 м 

11 
Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений 
земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

12 Прозрачность ограждений не менее 80% 

13 

Максимальная общая площадь встроенных и 
встроено-пристроенных к многоквартирным 
жилым домам помещений, занимаемых 
объектами нежилого назначения 

30% общей площади соответствующих жилых домов, 
исключая подземную часть 

14 

Максимальная суммарная площадь зданий, 
строений, сооружений (помещений), 
занимаемых объектами вспомогательных 
видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, сооружений, 
расположенных на территории соответствующего земельного 
участка, включая подземную часть 

15 

Максимальная суммарная часть площади 
земельного участка, занимаемая объектами 
вспомогательных видов разрешенного 
использования, а также относящимся к ним 
озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с 
действующим законодательством 
элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего 
земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и 
спорта - 10% от общей площади земельного участка 

 

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой существующим или 
размещаемым на его территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с настоящими 
Правилами и техническими регламентами площади 
озелененных территорий, площади для размещения 
автостоянок, проездов и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и эксплуатации 

2 
Максимальное значение коэффициента застройки 
земельного участка  

30% 

3 
Максимальное значение коэффициента плотности 
застройки земельного участка 

1,7 

4 
Минимальные расстояния между зданиями, 
строениями, сооружениями 

устанавливается в соответствии с нормативами по 
противопожарной безопасности и инсоляции 

5 
Максимальные выступы за красную линию частей 
зданий, строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 м и не 
выше 3,5 м от уровня земли 

6 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений 
на территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

7 

Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального 
строительства, размещаемых на территории 
земельных участков зоны 

V 

8 
Минимальная доля озелененной территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 
(при формировании земельных участков многоквартирных 
домов, часть требуемых настоящими Правилами придомовых 
озелененных пространств (до 30% их площади) может быть 
выделена для объединения в самостоятельные земельные 
участки внутриквартальных скверов (садов) общего 
пользования) 

9 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

10 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

11 
Минимальное количество мест для хранения 
(технологического отстоя) грузового автотранспорта 
на территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 48 ПЗЗ 

12 
Максимальная высота ограждений земельных 
участков 

- вдоль скоростных транспортных магистралей – 2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов - 1,8 м; 
- между соседними участками застройки - 1,8 м 

13 
Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений земельных 
участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

14 Прозрачность ограждений не менее 80% 

15 

Максимальная общая площадь встроенных и 
встроено-пристроенных к многоквартирным жилым 
домам помещений, занимаемых объектами нежилого 
назначения 

30% общей площади соответствующих жилых домов, 
исключая подземную часть 

16 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, сооружений, 
расположенных на территории соответствующего земельного 
участка, включая подземную часть 

17 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных 
видов разрешенного использования, а также 
относящимся к ним озеленением, машино-местами и 
иными необходимыми в соответствии с действующим 
законодательством элементами инженерно-
технического обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего 
земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и 
спорта - 10% от общей площади земельного участка 

 

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального строительства 
и требуемых в соответствии с настоящими 
Правилами и техническими регламентами площади 
озелененных территорий, площади для размещения 
автостоянок, проездов и иных вспомогательных 
объектов, предназначенных для его обслуживания 
и эксплуатации 

2 
Минимальные расстояния между зданиями, строениями, 
сооружениями 

устанавливается в соответствии с нормативами по 
противопожарной безопасности и инсоляции 

3 
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, 
строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не 
более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

V 

6 
Минимальная доля озелененной территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

7 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

8 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест для хранения 
(технологического отстоя) грузового автотранспорта на 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 48 ПЗЗ 

10 Максимальная высота ограждений земельных участков 1,5 м 

11 
Максимальный планировочный модуль в архитектурном 
решении ограждений земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 – 
4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

12 Прозрачность ограждений не менее 80% 

13 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

14 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также относящимся к 
ним озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с действующим 
законодательством элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего 
земельного участка. Для всех видов объектов 
физкультуры и спорта - 10% от общей площади 
земельного участка 
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рубрика

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального строительства 
и требуемых в соответствии с настоящими 
Правилами и техническими регламентами площади 
озелененных территорий, площади для 
размещения автостоянок, проездов и иных 
вспомогательных объектов, предназначенных для 
его обслуживания и эксплуатации 

2 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 ПЗЗ 

3 
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, 
строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не 
более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

IV 

6 
Минимальная доля озелененной территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

7 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

8 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест для хранения 
(технологического отстоя) грузового автотранспорта на 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 48 ПЗЗ 

10 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

11 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также относящимся к ним 
озеленением, машино-местами и иными необходимыми в 
соответствии с действующим законодательством 
элементами инженерно-технического обеспечения и 
благоустройства 

25% общей площади территории 
соответствующего земельного участка. Для всех 
видов объектов физкультуры и спорта - 10% от 
общей площади земельного участка 

 

ОДЗ2 - зона застройки объектов социального значения Т2- зона объектов транспортной инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры
Т1 – зона объектов улично-дорожной сети

Зона инженерной инфраструктуры
И1 – зона объектов инженерной инфраструктуры

Зона рекреационного назначения
Р1 – зона зеленых насаждений общего пользования

 № Параметры 
Предельные значения 

1 
Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального строительства 
и требуемых в соответствии с настоящими 
Правилами и техническими регламентами площади 
озелененных территорий, площади для размещения 
автостоянок, проездов и иных вспомогательных 
объектов, предназначенных для его обслуживания 
и эксплуатации 

2 
Минимальный отступ:  

 - учебных зданий от границ земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 
настоящих Правил 

 - учебных зданий от красных линий улиц и 
проездов 

25 м 

3 Максимальные выступы за красную линию 
частей зданий, строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не 
более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли 

4 Максимальная высота зданий, строений, 
сооружений на территории земельного 
участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по 
санитарной классификации) объектов 
капитального строительства, размещаемых 
на территории земельных участков зоны 

V 

6 Минимальная доля озелененной 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

7 
Минимальное количество машино-мест 
для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

8 Минимальное количество мест на 
погрузочно-разгрузочных площадках на 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест для 
хранения (технологического отстоя) 
грузового автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 48 ПЗЗ 

10 Максимальная высота ограждений 
земельных участков 

1,5 м 

11 Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений 
земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 3,5 
– 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

12 
Прозрачность ограждений не менее 80% 

13 
Максимальная суммарная площадь зданий, 
строений, сооружений (помещений), 
занимаемых объектами вспомогательных 
видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

14 

Максимальная суммарная часть площади 
земельного участка, занимаемая 
объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также 
относящимся к ним озеленением, машино-
местами и иными необходимыми в 
соответствии с действующим 
законодательством элементами 
инженерно-технического обеспечения и 
благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего 
земельного участка. Для всех видов объектов 
физкультуры и спорта - 10% от общей площади 
земельного участка 

 

 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его территории 
объектом капитального строительства и требуемых в 
соответствии с настоящими Правилами и 
техническими регламентами площади озелененных 
территорий, площади для размещения автостоянок, 
проездов и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и 
эксплуатации 

2 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 ПЗЗ 

3 
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, 
строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не 
более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

8 м 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

V 

6 
Минимальная доля озелененной территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

7 
Минимальные расстояния от посадок до улично-дорожной 
сети при проектировании озеленения улиц 

магистральные улицы общегородского значения – 5-
7 м;  
магистральные улицы районного значения – 3-4 м;  
улицы и дороги местного значения – 2-3 м;  
проезды – 1,5-2 м 

8 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных 
площадках на территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

10 
Минимальное количество мест для хранения 
(технологического отстоя) грузового автотранспорта на 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 48 ПЗЗ 

11 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, сооружений, 
расположенных на территории соответствующего 
земельного участка, включая подземную часть 

12 

Максимальная суммарная часть площади земельного участка, 
занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного 
использования, а также относящимся к ним озеленением, 
машино-местами и иными необходимыми в соответствии с 
действующим законодательством элементами инженерно-
технического обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего 
земельного участка. Для всех видов объектов 
физкультуры и спорта - 10% от общей площади 
земельного участка 

 

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его территории 
объектом капитального строительства и требуемых 
в соответствии с настоящими Правилами и 
техническими регламентами площади озелененных 
территорий, площади для размещения автостоянок, 
проездов и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и 
эксплуатации 

2 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 ПЗЗ 

3 
Максимальные выступы за красную линию частей зданий, 
строений, сооружений 

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не 
более 3 м и не выше 3,5 м от уровня земли 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

V 

6 
Минимальная доля озелененной территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

7 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

8 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест для хранения 
(технологического отстоя) грузового автотранспорта на 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 48 ПЗЗ 

10 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, сооружений, 
расположенных на территории соответствующего 
земельного участка, включая подземную часть 

14 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также относящимся к 
ним озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с действующим 
законодательством элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории соответствующего 
земельного участка. Для всех видов объектов 
физкультуры и спорта - 10% от общей площади 
земельного участка 

 

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с 
настоящими Правилами и техническими 
регламентами площади озелененных территорий, 
площади для размещения автостоянок, проездов 
и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и 
эксплуатации 

2 

Максимальная доля земельных участков условно 
разрешенных видов использования, формируемых на 
территории отдельно взятой части территориальной зоны 
ТР-1 в замкнутых границах в пределах элемента 
планировочной структуры (квартала, микрорайона), от 
площади этой территории 

- при площади территории до 1 га – 0%; 
- при площади территории от 1 до 5 га – 0,5%; 
- при площади территории от 5 до 20 га – 1%; 
- при площади территории от 20 до 90 га – 3%; 
- при площади территории более 90 га – 10%. 

3 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 ПЗЗ 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

V 

6 

Максимальная площадь земельного участка, 
выделяемого для условно разрешенных видов 
использования на территории ТР-1 в пределах элемента 
планировочной структуры 

- при площади этой территории до 20 га – 0,5%; 
- при площади этой территории свыше 20 га – 1%. 

7 
Минимальная доля озеленённой территории земельного 
участка 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

8 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

10 Максимальная высота ограждений земельных участков 1,8 м 

11 
Максимальный планировочный модуль в архитектурном 
решении ограждений земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 
3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

12 Прозрачность ограждений не менее 80% 

13 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

14 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также относящимся к 
ним озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с действующим 
законодательством элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории 
соответствующего земельного участка. Для всех 
видов объектов физкультуры и спорта - 10% от 
общей площади земельного участка 
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 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с 
настоящими Правилами и техническими 
регламентами площади озелененных территорий, 
площади для размещения автостоянок, проездов 
и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и 
эксплуатации 

2 

Максимальная доля земельных участков условно 
разрешенных видов использования, формируемых на 
территории отдельно взятой части территориальной зоны 
ТР-1 в замкнутых границах в пределах элемента 
планировочной структуры (квартала, микрорайона), от 
площади этой территории 

- при площади территории до 1 га – 0%; 
- при площади территории от 1 до 5 га – 0,5%; 
- при площади территории от 5 до 20 га – 1%; 
- при площади территории от 20 до 90 га – 3%; 
- при площади территории более 90 га – 10%. 

3 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 ПЗЗ 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

V 

6 

Максимальная площадь земельного участка, 
выделяемого для условно разрешенных видов 
использования на территории ТР-1 в пределах элемента 
планировочной структуры 

- при площади этой территории до 20 га – 0,5%; 
- при площади этой территории свыше 20 га – 1%. 

7 
Минимальная доля озеленённой территории земельного 
участка 

устанавливается в соответствии со статьей 44 ПЗЗ 

8 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 ПЗЗ 

10 Максимальная высота ограждений земельных участков 1,8 м 

11 
Максимальный планировочный модуль в архитектурном 
решении ограждений земельных участков 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 
3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

12 Прозрачность ограждений не менее 80% 

13 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

14 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также относящимся к 
ним озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с действующим 
законодательством элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории 
соответствующего земельного участка. Для всех 
видов объектов физкультуры и спорта - 10% от 
общей площади земельного участка 

 

Зона рекреационного назначения
Р1 – зона зеленых насаждений общего пользования

5 Структура жилищного строительства
Таблица № 5 -1. Планируемое развитие жилищного строительства

6 Общественная застройка и культурно-бытовое обслуживание
Расчет учреждений обслуживания представлен в таблице № 6-1 и выполнен в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области. 
Таблица № 6 -1
Расчет потребности населения в учреждениях обслуживания

 № Параметры Предельные значения 

1 Минимальная площадь земельных участков 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на его 
территории объектом капитального 
строительства и требуемых в соответствии с 
настоящими Правилами и техническими 
регламентами площади озелененных территорий, 
площади для размещения автостоянок, проездов 
и иных вспомогательных объектов, 
предназначенных для его обслуживания и 
эксплуатации 

2 
Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 43 
ПЗЗ 

3 

Максимальная доля земельных участков условно 
разрешенных видов использования, формируемых на 
территории отдельно взятой части территориальной зоны 
ТЗН в замкнутых границах в пределах элемента 
планировочной структуры (квартала, микрорайона), от 
площади этой территории 

- при площади территории до 1 га – 0,5%; 
- при площади территории от 1 до 10 га – 1,0%; 
- при площади территории от 10 до 50 га – 3%; 
- при площади территории от 20 до 50 га – 5%; 

4 
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьёй 45 
ПЗЗ 

5 
Максимальный класс опасности (по санитарной 
классификации) объектов капитального строительства, 
размещаемых на территории земельных участков зоны 

V 

6 
Минимальная доля озелененной территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 44 
ПЗЗ 

7 
Минимальное количество машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 45 
ПЗЗ 

8 
Минимальное количество мест на погрузочно-
разгрузочных площадках на территории земельных 
участков 

устанавливается в соответствии со статьей 46 
ПЗЗ 

9 
Минимальное количество мест для хранения 
(технологического отстоя) грузового автотранспорта на 
территории земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 47 
ПЗЗ 

10 
Максимальная суммарная площадь зданий, строений, 
сооружений (помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного использования 

30% общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

11 

Максимальная суммарная часть площади земельного 
участка, занимаемая объектами вспомогательных видов 
разрешенного использования, а также относящимся к 
ним озеленением, машино-местами и иными 
необходимыми в соответствии с действующим 
законодательством элементами инженерно-технического 
обеспечения и благоустройства 

25% общей площади территории 
соответствующего земельного участка. Для всех 
видов объектов физкультуры и спорта - 10% от 
общей площади земельного участка 

 

  Названия Количество Жил. 
обеспечен
ность, 
м2/чел 

Жилая 
площадь, 
м2 

Общая 
площадь, 
м2 

Площадь 
застройки 
м2 

Площадь 
территори
и, 
м2 

домов 
квар- 
тир 

жите- 
лей 

 ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА         
1 Индивидуальные 

одноквартирные  
жилые дома   

45 45 135 
не 
нормиру
ется 

мин. 
6750  

20400 10200 51000 

2 Блокированные жилые 
дома 
 (4-х квартирные блоки)  

21 84 335 35 11725 12600 6300 21000 

3 Среднеэтажные жилые 
дома  
в том числе: 

3 190 570 27,7 15789 16800 8400 21000 

3.1 7-ми этажный жилой дом  1 98 294 - 8143,8    
3.2 5-ти этажный жилой дом 1 60 180 - 4986    
3.3 4-х этажный жилой дом  1 32 96 - 2659,2    
4 Многоэтажные жилые 

дома 
в том числе: 

4 276 960 27,7 26592 28800 9600 24000 

4.1 9-ти этажный жилой дом 1 54 188 - 5207,5   6000 
4.2 Многоэтажный жилой 

комплекс, включая: 
3 222 772 - 21384,5  7200 18000 

4.2.1 9-ти этажный жилой дом 1 54 188 - 5207,5    
4.2.2 12-ти этажный жилой дом 1 72 250 - 6925    
4.2.3 16-ти этажный жилой дом 1 96 334 - 9252    
 ИТОГО: 73 595 2000  60856    

 

 
Учреждения,  
предприятия, 
сооружения,  
единицы  
измерения  

Нормативный показатель на 1000 жителей  
Рекомендуемые размеры 
 земельных участков,  
м2/единица измерения 

Радиус  
обслуживания, м 

Проектная 
обеспеченность  
на 2000 жителей 
проектируемого жилого 
района 

Расчетная площадь 
здания, 
м2 

Расчетная 
 площадь 
земельных 
участков, м2 

I. Учреждения образования 

Детские дошкольные 
учреждения,  
место 

51-60 
 

Определяется расчетом в 
зависимости от вместимости в 
соответствии с СанПиН 2.4.1.2660-10 
 
минимум  40 

300, 
 
при малоэтажной 
застройке - 500 

120 мест 
 
в том числе: 
1 ДДУ на 40 мест 
 
1 ДДУ на 80 мест 

 
 
 
587 
 (2 этажа) 
1173 
 (2 этажа) 

 
 
 
1600 м2 
 
3200 м2 

II. Учреждения здравоохранения и социального обеспечения 

Поликлиники,  
посещений в смену 

Определяется органами здравоохранения, 
по заданию на проектирование 

Не менее 0,3 га на объект 1000 40 
определяется 
проектом 
учреждения 500 

0,5 га 

Аптеки,  
объект 

1 на 20 тыс. жителей 0,2-0,3 га на объект или встроенные 500 1 
встроенная в 
поликлинику 

0,3 га 

III. Торговля и общественное питание 
Предприятия торговли, 
м2 торговой площади: 
в т.ч. 
 
продовольственными 
товарами 
 
 

486,6 м2 на 1000 жителей 
 
 
 
148,5 м2 на 1000 жителей 
Всего в соответствии с таблицей 9.II, в том числе 70 м2 в пределах радиуса 
обслуживания, остальная площадь - за пределами радиуса обслуживания, в 
границах муниципального района 
Продовольственные:  
148,5 м2 
на 1000 чел 
 

Для отдельно стоящих: 
до 1000м2 торговой площади – 4,0; 
более 1000 м2 торговой площади – 
3,0 
 
торговая площадь до 250 м2  - 0,08га 
 на 100 м2 торговой площади 
 
до 650 м2  -0,06га на 100 м2 торговой 
площади 
 
до 1500 м2  -0,06га на 100 м2 
торговой площади 
 
до 3500 м2  -0,04га на 100 м2 
торговой площади 
 
 

 
500  

 
всего 1100 
 
 
 
 
 
 
продовольственные товары 
400 
 
 

(уточняется 
проектом) 

 
всего  
4100 
 
 
 
 
- 
 

непродовольственными 
товарами 
 
 

338,1 м2 на 1000 жителей 
Всего – в соответствии с таблицей 9.II, в том числе 30 м2 в пределах радиуса 
обслуживания, остальная площадь - за пределами радиуса обслуживания 
в границах муниципального района 
Непродовольственные: 
338,1 м2  на 1000 чел 

непродовольственные товары 
700 

(уточняется 
проектом) 

- 

Предприятия обществ. 
питания, место 

 
 

Для отдельно стоящих: до 100 мест – 
20;более 100 мест – 10 

500 всего350 
1 кафе на 20 мест -100 
1 кафе на 10 мест - 250 

встроенные в 
общественные 
здания 

- 
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7 Параметры планируемого развития территории
7. 1 Баланс использования проектируемой территории 7. 2. Проектное землепользование

 IV. Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания 
Предприятия бытового  
обслуживания,   
рабочее место 

2 
На 10 рабочих мест 
– 0,03-0,1 га 

500 
6 
работников 

150 встроенные в 
общественные здания 

Банно-оздоровительный 
комплекс, место 

5 0,2-0,4 га на объект  15 мест 
150 0,5 га 

Отделения связи, объект 1 на 9-25 тыс. жит 0,07 – 0,12 га 500 1 

встроенные в общественные здания 
(уточняется проектом) 

Филиалы банков, операционное 
место 

1 место на 2-3 тыс. человек 
0,05 га на 3 еста 
0,4 га на 20 мест 

500 1 

Опорный пункт охраны порядка, 
м2  

10 - 750 20 м2 

Общественные туалеты, 1 прибор -  2(3) 
V. Учреждения культуры 
Помещения досуга и 
любительской деятельности, м2 
нормируемой площади 

50 По заданию на  
проектирование 

750 от 100 м2 общественный центр 
минимум 1000  
(уточняется проектом) 

 

Библиотеки, центры 
информационных  услуг 

1 на жилой район   1  

VI. Физкультурно-спортивные сооружения 
Помещения для физкультурно-
оздоровительных занятий 
населения, м2  площади пола 

70-80 м2 
30  
(с восполнением до 70-80 за счет использования спортивных залов школ во внеурочное 
время) 

То же 500 150 -175 м2 общественный центр 
минимум 1000  
(уточняется проектом) 

 

Спортивные залы, м2 площади 
пола 

60 То же  130 м2 

Плавательные бассейны, м2 
зеркала воды 

20-25   54 м2 

 

 № 
п/п 

Показатель Площадь, га 

1 Общая площадь проектируемого района 44,71 
2 Жилые зоны, в том числе: 10,2 
2.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 4,4 
2.2 Зона застройки блокированными жилыми домами  1,76 
2.3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 2,04 
2.4 Зона застройки многоэтажными жилыми домами 2 
3 Общественно-деловые зоны, в том числе: 2,2 
3.1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 1,6 
3.2 Зона объектов социального значения, в том числе: 0,6 
3.2.1 Зона детских дошкольных учреждений 0,5 
3.2.2 Зона объектов здравоохранения 0,1 
4 Зоны транспортной инфраструктуры, в том числе: 4,42 
4.1 Зона улично-дорожной сети 4,3 
4.2 Зона объектов транспортной инфраструктуры 0,12 
5 Зона объектов инженерной инфраструктуры 0,12 
6 Зона зеленых насаждений общего пользования 1 
8 Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции 15,09 
9 Зона озеленения улиц и дорог 11,6 
10 Территория водных объектов 0,08 
 

 № 
п/п 

№ 
ЗУ 

Назначение формируемого земельного земельного участка 
Наличие и вид обременения 
на земельный участок 

Площадь 
земельного 
участка 
м2 

Примечания 

1 1 Размещение торгово-развлекательного комплекса - 5085  

2 2 Размещение малоэтажных жилых домов охранная зона сетей связи 1774  
3 3 Размещение малоэтажных жилых домов - 5280  
4 4 Размещение малоэтажных жилых домов - 5245  
5 5 Размещение малоэтажных жилых домов охранная зона линий электропередачи 5259  

6 6 

М
но

го
ко

нт
ур

ны
й 

зе
м

ел
ьн

ы
й 

уч
ас

то
к 

Размещение стоянки легкового автотранспорта  - 1198 

26488 

М
но

го
ко

нт
ур

ны
й 

зе
м

ел
ьн

ы
й 

уч
ас

то
к Размещение многоквартирных среднеэтажных жилых домов со 

встроенными и (или) встроенно-пристроенными помещениями 
коммерческого и социального назначения на первом этаже 

охранная зона линий электропередачи 20416 

Размещение многоквартирного многоэтажного жилого дома 
со встроенными и (или) встроенно-пристроенными 
помещениями коммерческого и социального назначения на 
первом этаже 

охранная зона линий электропередачи 4874 

7 7 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома охранная зона сетей связи 901  

8 8 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома 
охранная зона сетей связи, 
охранная зона линий электропередачи 

925 
 

 

9 9 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома 
охранная зона сетей связи, 
охранная зона линий электропередачи 

949  

10 10 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома 
охранная зона сетей связи, 
охранная зона линий электропередачи 

973  

11 11 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома 
охранная зона сетей связи, 
охранная зона линий электропередачи 

1101  

12 12 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
13 13 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
14 14 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
15 15 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
16 16 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
17 17 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
18 18 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
19 19 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
20 20 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
21 21 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 988  
22 22 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
23 23 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
24 24 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
25 25 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
26 26 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
27 27 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
28 28 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 921  
29 29 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 905  
30 30 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 827  
31 31 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома охранная зона линий электропередачи 961  
32 32 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома охранная зона линий электропередачи 961  
33 33 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома охранная зона линий электропередачи 961  
34 34 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома охранная зона линий электропередачи 961  
35 35 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома охранная зона линий электропередачи 950  
36 36 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1077  
37 37 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1076  
38 38 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1060  
39 39 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1038  
40 40 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1017  
41 41 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 995  
42 42 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 974  
43 43 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 894  
44 44 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1077  
45 45 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1077  
46 46 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1064  
47 47 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1048  
48 48 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1036  
49 49 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1021  
50 50 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1005  
51 51 Размещение индивидуального (одноквартирного) жилого дома - 1188  
52 52 Размещение объекта торговли (магазин) - 921  

53 53 
Размещение электроподстанции 
закрытого типа 

охранная зона линий электропередачи 612  

54 54 
Размещение дошкольного образовательного учреждения (детский 
сад на 40 мест) 

- 2499  

55 55 Размещение торгово-развлекательного комплекса охранная зона линий электропередачи 2890  
56 56 Размещение многофункционального общественного центра  - 2195  
57 57 Размещение бизнес-центра охранная зона линий электропередачи 933  

58 58 
Размещение амбулаторно-поликлинического учреждения 
(поликлиника с аптекой) 

охранная зона линий электропередачи 1000  

59 59 
Размещение дошкольного образовательного учреждения (детский 
сад на 80 мест) 

охранная зона линий электропередачи 3232  

60 60 Размещение объектов торговли (магазины) 

охранная зона сетей связиохранная 
зона линий электропередачи, охранная 
зона водопроводных сетей, охранная 
зона канализационных сетей 

4195  

61 61 
Размещение многоквартирных многоэтажных жилых домов со 
встроенными и (или) встроенно-пристроенными помещениями 
коммерческого и социального назначения на первом этаже 

охранная зона линий электропередачи, 
охранная зона водопроводных сетей, 
охранная зона канализационных сетей 

15986  

8. Транспортное обслуживание территории
8. 1 Основные мероприятия по развитию транспортной системы

Важнейшей составляющей градостроительной ценности проектируемой территории является ее место-
положение – непосредственное примыкание к основной транспортной магистрали города (ул. Магистраль-
ной) и автодороге федерального значения М-18 «Кола». 

Основными задачами проекта является:
- создание транспортной схемы с учетом решений проекта генерального плана, необходимости устойчи-

вого функционирования территории и увязкой всех видов транспорта между собой;
- создание условий, обеспечивающих безопасность транспортных и пешеходных передвижений;
- организация системы пешеходных и велосипедных планировочных направлений;
- повышение качества передвижений;
- создание мест постоянного и временного хранения индивидуального транспорта. 
Транспортное обслуживание проектируемой территории выполнено с учетом заложенной в проекте 

генерального плана МО «Кировское городское поселение» схемой развития транспортной инфраструктуры, 
а также рационального расположения жилых зон и объектов обслуживания населения и максимального раз-
деления пешеходных и автотранспортных потоков. 

При решении транспортной структуры проектируемого района предусматривается сеть районных 
магистралей и жилых улиц с дублирующими направлениями и выходами на существующую улицу Маги-
стральная. Связь территории проекта с улицей Магистральная осуществляется по районной магистрали № 
1 и по жилым улицам – улицей № 4 и № 5. Районная магистраль № 1 в перспективе обеспечит выход на про-
ектируемый транспортный обход города Кировск, районная магистраль № 2 свяжет проектируемый район с 
городским центром и промышленными районами я южной части города. 

Обеспечены подъезды к застроенным и планируемым под строительство территориям. Расположение и 
количество въездов-выездов с проектируемых кварталов должно быть определено на последующих стадиях 
проектирования. Это связано с тем, что точное расположение зданий и сооружений будет известно только 
при разработке проектной документации. 

Ширина районных магистралей в красных линиях 30 - 63 м, ширина жилых улиц в красных линиях 16,5 
- 26 м, дорожное полотно достигает 10,5 м. Тип дорожной одежды - усовершенствованный. 

Основные пешеходные направления формируются вдоль районных магистралей и жилой улицы № 2 
с выходом в общественно-деловую и рекреационную зоны, расположенные в центральной части проекти-
руемой территории, и далее в зеленую зону, расположенную вдоль ручья. Это направление идет вдоль всего 
массива и связывает районы жилой застройки, объекты общественно-делового и рекреационного назначе-
ния и в перспективе по районной магистрали № 2 свяжет проектируемую территорию с городским центром. 

Проектом планировки предлагается развитие велосипедного движения, которое может рассматри-
ваться для поездки по трудовым, культурно-бытовым целям (в пределах жилой и общественной застройки), 
организации семейного отдыха, организации специальных трасс (медицинское направление). Для чего пред-
лагается создание системы велодорожек. 

Для успешной организации велосипедного движения в городе потребуется организация специальных 
парковочных мест у предприятий, общественных объектов, в спортивных зонах, внутри микрорайонов у 
домов. Организация велосипедного движения в городе позволит улучшить микроклимат, создаст благопри-
ятные условия для активного отдыха населения. 

Пешеходные и велосипедные направления должны быть освещены. 
Для успешного функционирования парковой зоны, помимо организации пешеходных связей и велодо-

рожек, необходима организация объектов обслуживания таких как пункты торговли, кафе, пункты проката 
велосипедов, роликовых коньков, лыж, а также пунктов охраны порядка. 

8. 2. Расчет уровня автомобилизации
В соответствии Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской обла-

сти, норма автомобилизации составляет 440 ед. на 1000 жителей. Таким образом количество легковых авто-
мобилей при планируемой численности населения 2,0 тыс. чел составляет 880 единиц. 

Проектом предполагается следующая структура мест для постоянного хранения автомобилей:
- в кварталах индивидуальной застройки - 100 % на участках;
- в кварталах блокированной застройки - 100 % на участках;
- для квартала среднеэтажной застройки – строительство паркинга в северной части проектируемой 

территории на 250 машино/мест;
- для 9-ти этажного дома - подземный/полуподземный паркинг на 83 машино/места;
- в многоэтажном жилом комплексе – подземный/полуподземный паркинг в составе комплекса на 340 

машино/мест. 
Стоянка автомобилей на проезжих частях улиц должна быть ограничена. Также запрещаются парковки 

автотранспорта на газонах, на пешеходных тротуарах, на набивных площадках для отдыха, игр, спорта и т. д. 
У всех объектов обслуживания и досуга должны предусматриваться стоянки для временного хранения 
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рубрика

  
Наименование объекта 

Расчетная электрическая нагрузка, кВт Полная мощность кВА 

1 2 3 

Среднеэтажные жилые дома 436,72 457,73 

Многоэтажные жилые дома 682,25 722,07 

Одноэтажные и частные дома 353,75 368,48 

Детский сад-1 на 2 группы 9,2 9,48 

Детский сад-2 на 4 группы 18,4 18,97 

Общественные здания 1085,57 1233,22 

Итого 2585,87 2809,95 

 

автомобилей. Для чего рекомендуется включать в проекты строительства новых объектов требование по размещению стоянок 
(встроенных, пристроенных, подземных) в границах выделенного земельного участка. Емкость таких стоянок должна обеспе-
чить хранение автомобилей лиц, работающих и посещающих такие объекты. 

8. 3. Характеристики транспортного обслуживания
Территория проектируемого района будет обслуживаться автобусом. Проектируемым маршрутом общественного транс-

порта предлагается связать кварталы жилой, общественно-деловой застройки, зону отдыха и городской центр с учетом обеспе-
чения нормативной дальности пешеходных подходов до остановок. 

Для максимального использования общественного транспорта как альтернативы росту числа личных автомобилей про-
ектом предлагается:

- повышение уровня организации дорожного движения путем расширения маршрутной сети общественного транспорта;
- строительство оборудованных павильонов в местах остановок с информацией интервалов движения на маршрутах;
- создание удобных пешеходных зон в местах остановок общественного транспорта с устройством пешеходных переходов. 
Качество транспортного обслуживания населения может быть достигнута только при условии обновления парка, внедре-

ния автоматизированных систем управления систем маршрутного ориентирования и создание новых эффективных механизмов 
регулирования этого сектора. 

С учетом развития территории рекомендуется разработка дополнительных маршрутов программы «Школьный автобус». 

9. Инженерное обеспечение территории
 Настоящий раздел выполнен с целью:
- определения укрупнённых перспективных нагрузок потребителей инженерно-технических систем теплоснабжения, водо-

снабжения, водоотведения и ливневой канализации;
- разработки принципиальных схем прокладки и решений по размещению структурных элементов инженерно-технических 

систем;
определения перечня мероприятий по организации функционирования проектируемых коммуникаций с учетом существу-

ющего положения объектов инженерно-технической инфраструктуры. 

9. 1. Существующее положение
Инженерное обеспечение территории в рассматриваемых границах различно, в зависимости от функционального назначе-

ния существующей застройки. 
Существующая индивидуальная жилая застройка (6 домов по ул. Магистральной) в настоящее время не имеет подключения 

к городским сетям инженерно-технического обеспечения. Отопление, как правило, печное, дома не газифицированы, вода для 
хозяйственно-питьевых нужд подается из скважин, канализация отсутствует (дома оборудованы выгребными ямами). 

Водоснабжение (в т. ч. ГВС), теплоснабжение существующих многоквартирных домов и объектов ПТУ осуществляется от 
городских сетей, проходящих вдоль ул. Магистральной в южной части проектируемой территории. Сброс стоков от существую-
щих строений осуществляется без очистки в ручей. 

К проектируемой территории в настоящее время подведен подземный газопровод низкого давления (полиэтиленовый, 63 
мм) и в районе существующей индивидуальной жилой застройке по ул. Магистральной построен ГРПШ. Фактическое давление 
газа – 1,3-2,0 кПа, разрешённое – 3,0 кПа. Теплота сгорания газа 8000 ккал/м3, плотность в нормальных условиях – 0,683кг/м3. В 
разработанной ранее схеме газоснабжения ГРПШ выбран с учетом перспективного развития квартала. При разработке проект-
ной документации по газоснабжению необходимо выполнить поверочный расчет и, при необходимости, предусмотреть замену 
ГРПШ и перекладу участка газопровода низкого давления. 

Также в границах проектирования расположены следующие объекты: 
- ВЛ 10 и 6 кВ, а также КЛ 6 кВ;
- канализационная насосная станция (далее КНС), недействующая. 
На рассматриваемой территории отсутствуют сети ливневой канализации, поливочного водопровода и пожарные гидран-

ты. Следует отметить высокий уровень износа трубопроводов (за исключением газопровода) и инженерного оборудования, низ-
кий уровень защищенности сетей от коррозии, отсутствие у потребителей приборов учета, высокую степень износа тепловой 
изоляции трубопроводов, наличие низкоэффективных энергетических источников. 

9. 2. Проектные предложения
9. 2. 1. Водоснабжение

Проектная схема водоснабжения предусматривает обеспечение водой существующей жилой застройки и перспективной 
(проектируемой) застройки с учреждениями обслуживания по СП 42. 13330. 2011. Проектом предусмотрен совмещенный водо-
провод на хозяйственно-питьевые нужды и пожаротушение. 

Удельное хозяйственно-питьевое потребление по жилой и общественной застройки принято по нормам расхода согласно 
Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области (Приложение 15). Для наружного по-
жаротушения принято согласно СНиП 2. 04. 01-85, СНиП 2. 04. 02-84: количество пожаров 1, расход 20 л/с, для внутреннего 
пожаротушения: струй 1, расход 2,5 л/с. Продолжительность пожара 3 часа. Расчетный расход воды на тушение пожара учтен в 
общем расчете расходов ХВС. 
Потребность в воде составляет 663,64 м³/сут. для суток максимального водопотребления. Расчет представлен в таблице № 9. 2. 
1-1. 

Согласно СНиП 2. 04. 02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», водопроводные сети рекомендуется монтиро-
вать из полиэтиленовых труб диаметром 50-150 мм. Диаметры должны быть уточнены на следующих стадиях проектирования. 

Водопроводная сеть объединенная, хозяйственно-питьевая и пожарная, закольцованная с установкой отключающей арма-
туры и пожарных гидрантов. Диаметры трубопроводов приняты по расчету с учетом пожарного расхода воды. Водопроводная 
сеть прокладывается в границах красных линий улиц (дорог). 

Существующие водопроводные сети подлежат замене или реконструкции по мере развития системы водоснабжения соглас-
но настоящему проекту. Решения об использовании (сохранению) существующих водопроводных труб должны приниматься на 
последующих стадиях проектирования при разработке проектной (рабочей) документации с учетом натурного обследования 
сетей. Вопросы перекладки, выноса, замены существующих коммуникаций и трассировки новых сетей при развитии системы 
водоснабжения должны решаться проектами организации строительства (ПОС) и проектами производства работ (ППР). 

9. 2. 2. Водоотведение
Сточные воды от объектов проектируемой территории отводятся по проектируемым сетям через существующую КНС с 

последующим отводом на городские очистные сооружения. 
Нагрузка хозяйственно-бытовой канализации приведена в таблице № 9. 2. 1-1. 
КНС подлежит реконструкции, необходимая производительность с учетом перспективной застройки - 60 м3/ч. Рекомендо-

вана следующая станция: моноблочная с насосами марки WILO-Drain (один рабочий, один резервный). 
Согласно СНиП 2. 04. 03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» канализационные сети рекомендуется монтиро-

вать из полипропиленовых труб диаметром 150-400 мм, напорных труб ПЭ диаметром 140 мм. Диаметры должны быть уточнены 
на следующих стадиях проектирования. 

Таблица № 9 -1

Таблица № 9-3
Расчет электрической нагрузки

Таблица № 9-2

 

Тип застройки 
Ед. 
изм. 

Кол-во 
Норма 
л/сут 

Расчетные расходы воды 
средние, м3/сут Хоз- 

бытовая  
канализация, 
м3/сут ХВС ГВС Общий 

Малоэтажная 
Индивид. чел. 135 210 28,35 - 28,35 28,35 
Блок. чел. 335 210 70,35 - 70,35 70,35 

Среднеэтажная 
4-х чел. 96 250 13,92 10,08 24,00 24,00 
5-ти чел. 180 250 26,10 18,90 45,00 45,00 
7-ми чел. 294 250 42,63 30,87 73,50 73,50 

Многоэтажная 
 

9-ти(2 
дома) 

чел. 376 250 54,52 39,48 94,00 94,00 

12-ти чел. 250 360 61,25 28,75 90,00 90,00 
16-ти чел. 334 360 81,83 38,41 120,24 120,24 

ДДУ   мест 120 75 6,00 3,00 9,00 9,00 
Общественные 
здания 

  м.кв. 14172   44,69 21,14 65,83 65,83 

Полив 
территории 

  м.кв. 78000 3 234,00 - 234,00 - 

ИТОГО         663,64 190,63 854,27 620,27 
 

9. 2. 3 Дождевая канализация
Расчет стоков выполнен по укрупненным показателям в соответствии с правилами пользования коммунальной канализа-

цией Санкт-Петербурга и его территориальных единиц. 

 Площадь га 25 
Слой осадков 20% обеспеченности мм 720 
Годовой объем стоков м3/год 288000 
Средний часовой объем м3/час 32,88 

 

На территории отведенных участков предусматривается открытая и закрытая система водостока. Сбор поверхностных 
стоков осуществляется по лоткам и дождеприемникам, затем стоки направляются на проектируемую в южной части участка 
модульную установку ливневой канализации, где проходят очистку, далее сбрасываются в ручей. Предлагается применить мо-
дульные очистные установки закрытого типа фирмы «ЛабкоВавин» производства Финляндии

Рекомендуемый набор сооружений для каждой установки:
- колодец с решеткой;
- разделительная камера;
- пескоуловитель;
- нефтеотделитель;
- блок доочистки;
- колодец для отбора проб. 
Согласно СНиП 2. 04. 03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» внутриквартальные сети ливневой канализации 

– 250 мм. 
На канализационной сети устанавливаются смотровые и поворотные колодцы. Материал колодцев – железобетон. Способ 

прокладки трубопроводов – бесканальный. Материал труб – полипропилен. 

9. 2. 4. Электроснабжение
Для удобства планировки было принято решение о переносе линий электроснабжения ВЛ 10 и 6 кВ, а также КЛ 6 кВ в соот-

ветствии с письмом ОАО «Ленэнерго» СПбВС/040/2485-9 от 19. 04. 20133г. , ВЛ 10 и 6 кВ на расстоянии 15м от существующей ВЛ 
35 кВ, а КЛ 6 кВ на расстоянии 20м от существующей ВЛ 35 кВ. Cуществующую ВЛ – 6 кВ, предназначенную для электроснабже-
ния АЗС ООО «Фаэтон-Аэро», принято заменить на КЛ – 6 кВ и проложить на расстояние 22 м к Югу от существующей трассы. 

Расчетные нагрузки
Потребителями электроэнергии являются: жилые дома с газовыми, а так же и электрическими плитами, общественные 

здания, предприятия обслуживания и освещение внутриквартальных проездов. Согласно СП 31-110-2003 «Проектирование и 
монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» по степени надежности электроснабжения объекты относятся: 

- жилые дома до 5-ти этажей с плитами на природном газе – III; 
- жилые дома свыше 5-ти этажей с плитами на природном газе – II; 
- жилые дома свыше 5-ти этажей с электроплитами - II;
- противопожарные устройства, лифты, аварийное освещение – I; 
- индивидуальные тепловые пункты (ИТП) многоквартирных жилых домов – I; 
- учреждения образования и воспитания - II; 
- отделения банка и связи - II; 
- спортивно-оздоровительные учреждения - II; 
- общественные здания - II;
- предприятия общественного питания - II;
- наружное освещение - III. 
Расчетные нагрузки жилых и общественных зданий приняты по удельным расчётным нагрузкам в соответствии с табл. 2. 1. 

1, 2. 1. 5, 2. 2. 1 РД 34. 20. 185-94, СП 31-110-2003 и с учетом коэффициента спроса:
- жилые дома с плитами на природном газе – от 1,4 кВт/квартиру – до 0,77 кВт/квартиру;
- жилые дома с электроплитами – от 3,1 кВт/квартиру – до 1,36 кВт/квартиру;
- частные жилые дома – от 7,5 кВт/коттедж – до 6,7 кВт/коттедж;
- детские дошкольные учреждения – 0,46 кВт/место;
- продовольственные магазины – 0,25 кВт/м²;
- непродовольственные магазины – 0,16 кВт/м²;
- общественные здания и сооружения - в среднем 0,26 кВт/м². 

Ориентировочная нагрузка на шинах 0,4кВ ТП жилого квартала составит: Рр=2585,87 кВт; Sр=2809,95кВА
Полная мощность жилого квартала разбита следующим образом:

- среднеэтажные дома, одноэтажные и частные дома, продовольственный магазин в квартале индивидуальной застройки, 
детский сад и торговый комплекс №1, итого 1060,5кВА. Для электроснабжения этой подгруппы предусмотрены две трансформа-
торные подстанции, мощностью 2х400кВА каждая;

- многоэтажные дома, детский сад и торговый комплекс №2, итого 994,03кВА. Электроснабжение этой подгруппы предусмо-
трено от трансформаторной подстанции, мощностью 2х630кВА;

- остальные общественные здания, итого 755,43кВА. Электроснабжение этой подгруппы предусмотрено от трансформатор-
ной подстанции, мощностью 2х630кВА. 

Количество трансформаторных подстанций и мощность, установленных в них трансформаторов определена исходя из ве-
личин и территориального размещения электрических нагрузок. 

В связи с тем, что расчётные нагрузки на вводах в каждое здание определялись с учетом коэффициента, учитывающего 
участие в максимуме нагрузки, то при определении нагрузки на шинах ТП данный коэффициент не учитывался. 

Силовые трансформаторы выбраны с учетом допустимой перегрузки в аварийном режиме. 
Трансформаторные подстанции выбраны модульные комплектные, отдельно стоящие, в бетонном корпусе, на напряжение 

10/0,4кВ и на 4 линейных ввода (ООО «Росполь-Электро»). 

Схема электроснабжения
В соответствии с письмом ОАО «ЛОЭСК» 04/177 от 07. 05. 2013г. , точка присоединения к системе электроснабжения - ПС 

«Ладога». 
Электроснабжение территории от ПС «Ладога» к проектируемым ТП осуществляется кабелями типа АПвПу 1х150/50 – 10 

кВ, а распределение электрической мощности кабелями 0,4кВ типа ПвБбШв 4х120 и 4х95 - 1 кВ. 
Электроснабжение жилых домов с электроприемниками I категории надежности предусмотрены от разных 2-х транс-

форматорных подстанций. Количество взаиморезервируемых линий не менее двух. Для электроснабжения приемников выше 
I категории необходимо предусмотреть третий источник питания (ДЭС, ИБП с блоком автоматики, исключающей выдачу на-
пряжения от источников в сеть). 

Электроснабжение остальных общественных зданий по II категории – от разных секций щита 0,4кВ двухтрансформаторной 
ТП двумя кабельными линиями. 

Электроснабжение III категории – отдельно стоящие здания, от одной секции щита 0,4кВ трансформаторной подстанции 
одной кабельной линией, а встроенные помещения – от вводных устройств жилых зданий одной кабельной линией. 

Наружное освещение
При проектировании наружного освещения территории учтены мощности освещения магистральных улиц и улиц район-

ного значения, протяжённость которых примерно составляет 4,5 км. 
Электроснабжение установок наружного освещения осуществляется через пункты питания (ПП) от трансформаторных 

подстанций, предназначенных для питания сети общего пользования. Питательные пункты типовые. Количество и размещение 
ПП решается на стадии «Рабочего проекта». 

Управление освещением осуществляется по каскадной схеме. ПП включить в схему каскадного управления наружным осве-
щением города. Управление на ПП поступает от диспетчерского пункта. 

Основные показатели объекта:
- категория по освещению – В;
- средняя яркость покрытия - 0,4кд/м²;
- средняя горизонтальная освещенность покрытия - 4лк;
- схема расположения светильников – односторонняя;
- способ крепления светильников - на металлических опорах или железобетонных опорах;
- тип светильников – ЖКУ-16-250
- тип источника света – ДНаТ;
- примерная длина линии - 4500м;
- установленная мощность осветительной установки – 45кВт;

9. 2. 5. Теплоснабжение
Теплоснабжение перспективной среднеэтажной, многоэтажной застройки, общественных зданий и сооружений (в том 

числе детских дошкольных учреждений) планируется от существующих тепловых источников. Теплоснабжение малоэтажной 
застройки и Торгового центра №1 (в виду его удаленности), предполагается осуществлять от индивидуальных отопительных 
систем, работающих на природном газе. 

Расход тепла определен по максимальному часовому расходу тепла на отопление, вентиляцию и среднечасовому расходу 
тепла на горячее водоснабжение согласно СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети». Тепловые показатели перспективных объектов 
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определены по аналогам и типовым проектам с учетом требований по тепловой эффективности зданий и сооружений. 
Горячая вода для системы горячего водоснабжения приготавливается при помощи пластинчатых водоподогревателей, рас-

положенных в индивидуальных тепловых пунктах зданий. 
Расчетные тепловые нагрузки на нужды отопления, вентиляции и горячее водоснабжение определены по укрупненным 

показателям и сведены в таблицу № 9-4. 

 

Тип застройки 
Площадь, 
кв. м 

Число 
жителей, 
чел. 

Отопление 
Гкал/ч 

Венти
ляция , 
Гкал/ч 

ГВС, 
Гкал/ч 

Централизован
ный 
источник 
теплоснабжени
я, Гкал/ч 

Индивидуальный 
источник 
теплоснабжения, 
Гкал/ч 

Сумм. макс. 
нагрузка, 
Гкал/ч 

Мало- 
этажная 

Индив
ид. 

13500,0 135 0,29 0,07 0,04 0 0,40 0,40 

Блок. 11725,0 335 0,27 0,07 0,10 0 0,43 0,43 

Средне-
этажная 

4-х 2659,2 96 0,07 0,02 0,03 0,12 0 0,12 
5-ти 4986,0 180 0,09 0,02 0,06 0,18 0 0,18 
7-ми 8143,8 294 0,14 0,04 0,09 0,27 0 0,27 

Много- 
этажная 

9-ти 10415,0 376 0,17 0,04 0,12 0,34 0 0,34 
12-ти 6925,0 250 0,11 0,03 0,08 0,21 0 0,21 
16-ти 9252,0 334 0,14 0,04 0,11 0,28 0 0,28 

Общественная  13987,0  0,32 0,19 0,07 0,58 0 0,58 
ИТОГО       1,60 0,51 0,70 1,97 0,84 2,23 

 
Необходимым условием для обеспечения функционирования системы теплового хозяйства является прокладка новых те-

пловых сетей, перекладка изношенных тепловых сетей, замена устаревшего энергетического оборудования. При строительстве 
жилья необходимо применять теплосберегающие технологии и материалы. В обязательном порядке необходимо внедрять при-
боры учета расхода теплоэнергии потребителями (счетчики) и регулирование подачи тепла. Замену изношенных и строитель-
ство новых теплотрасс следует вести с применением ППУ изоляции. 

В случае необходимости для обеспечения перспективных нагрузок теплопотребления для обеспечения стабильного цен-
трализованного теплоснабжения необходимо выполнить реконструкцию существующей котельной. 

9. 2. 6. Газоснабжение
Схемой газоснабжения проектируемой застройки предусматривается газоснабжение блокированных жилых домов, инди-

видуальных жилых домов, многоквартирных жилых домов до 9-ти этажей, торгового комплекса №1 и 2-х кафе. Газоснабжение 
детских дошкольных учреждений не предусматривается. Учитывая плотное расположение подземных инженерных коммуни-
каций и невозможность прокладки газопровода, 9-ти этажный многоквартирный дом, входящий в состав жилого комплекса в 
южной части проектируемой территории, газификации не подлежит. 

Схемой газоснабжение предусматривается подача газа на нужды отопления, горячего водоснабжения и пищеприготовле-
ния. Многоквартирные жилые дома газифицируются в целях пищеприготовления. 

Распределение газа принято по одноступенчатой системе газоснабжения (низкое давление). Внутриквартальный распреде-
лительный газопровод низкого давления выполняется из полиэтиленовых труб Ø160 и Ø110. Прокладка газопровода предусма-
тривается преимущественно в зоне газонов. При разработке проектной документации на газоснабжение необходимо выполнить 
гидравлический расчет с целью определения точного диаметра труб. 

Заказчик должен получить разрешение на использование газа в количестве, определенном расчетом. 
Расход газа

Расчет часового расхода газа выполнен в соответствии с СП 42-101-2003. Система газоснабжения населенных пунктов 
должна рассчитываться на максимальный часовой расход газа. Для отдельных жилых домов и общественных зданий расчетный 
часовой расход газа определенпо сумме номинальных расходов газа газовыми приборами с учетом коэффициента одновремен-
ности их действия. 

 
Наименование 

Кол- 
во 

Часовой расход 
м3/час 

Примечание 

Торговый комплекс №1 1 17,53  
Кафе ( 40 и 20 мест) 2 21,0  
Индивидуальные жилые дома 45 254,6  
Блокированные жилые дома 21 364,77 84 квартиры 
Среднеэтажная жилая застройка 190 квартир 49,65  
Малоэтажная жилая застройка 108 квартир 29,37  
Итого  736,92  

 
Часовой расход газа рассчитан при условии установки следующего газового оборудования:
1. Газовая плита ПГ-4, емкостной водонагреватель мощностью 24 кВт, котел отопительный 30кВт – для индивидуальных 

жилых домов, площадью до 300м2;
2. Газовая плита ПГ-4, емкостной водонагреватель мощностью 24 кВт, котел отопительный 18кВт – для блокированных жи-

лых домов, площадью квартир до 140м2;
3. Плиты газовые ПГ-4 для многоквартирных жилых домов;
4. Плиты ресторанные 6-ти комфорочные с расходом газа 5,0 м3/час (3 шт. ) и водонагреватель мощностью 24 кВт (2 шт. ) 

для кафе;
5. Котлы отопительные общей мощностью 1800 кВт для отопления торгового комплекса № 1. 

9. 2. 7. Система связи 
Система связи территории должна обеспечивать предоставление следующих услуг связи:
- телефонную связь;
- интернет;
- канал связи обеспечивающий нужды МВД и МЧС. 
Телефонная связь объектов, расположенных на территории проектирования, предусмотрена от существующей АТС. 

Выводы
Предложенный вариант инженерного обеспечения территории обеспечит бесперебойную подачу потребителям требуемых 

параметров и объемов услуг. 
Коммуникации, попадающие под застройку, демонтируются в период разработки котлована. 
В обязательном порядке необходимо внедрять приборы учета расхода теплоэнергии, электроэнергии, воды потребителями 

(счетчики). 

10 Охрана окружающей среды

На рассматриваемой территории в настоящее время отсутствуют крупные промышленные источники загрязнения окружа-
ющей среды. Основным источником негативного воздействия на окружающую среду являются автотранспорт и существующая 
автозаправочная станция. Негативное воздействие выражается в виде физического воздействия (шумовое загрязнение от дви-
жения автотранспорта по существующим автодорогам) и загрязнение выбросами загрязняющих веществ.

Автомобильная дорога федерального значения М-18 «Кола» относится к III категории дорог. В соответствии с СНиП 2.07.01-
89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» расстояние от бровки дороги до жилой за-
стройки должно составлять 100 м. Нормативный разрыв для данной дороги (100 м) выдержан. Для защиты застройки от шума и 
выхлопных газов автомобилей вдоль дороги предусмотрена полоса зеленых насаждений шириной не менее 10 м.

Региональная автомобильная дорога ул. Магистральная относится к III категории дорог. В соответствии с СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» расстояние от бровки дороги до жилой застрой-
ки должно составлять 100 м. Нормативный разрыв для данной дороги (100 м) не выдержан. В связи с этим для снижения негатив-
ного воздействия от дороги ул. Магистральная архитектурно-планировочными решениями было предусмотрено размещать в 
этой зоне, исключительно, объекты общественной застройки. Для уменьшения физического воздействия на существующую жи-
лую застройку проектными решениями предусмотрена установка шумозащитных экранов вдоль участка дороги, находящегося в 
непосредственной близости к существующей жилой застройке. Для защиты застройки от шума и выхлопных газов автомобилей 
вдоль дороги предусмотрена полоса зеленых насаждений шириной не менее 10 м.

Улично-дорожная сеть проектируемой территории решена с учетом минимального воздействия на окружающую среду по 
фактору загрязнения воздушной среды и шумовому фактору. Жилые дома намечается размещать максимально удаленно от улиц 
с интенсивным движением автотранспорта, с организацией полос зеленых насаждений вдоль проезжих частей улиц.

Размещение на перспективу автостоянок  намечается с соблюдением нормативных санитарных разрывов. 

10.1 Мероприятия по охране воздушного бассейна (атмосферный воздух, физические факторы)
Загрязнение воздушного бассейна приводит к дополнительному поступлению загрязняющих веществ на подстилающую 

поверхность – водный бассейн, почвы, создает ущерб народному хозяйству, здоровью населения, ограничивает использование 
территории для жилищно-гражданского строительства, рекреации и обуславливает необходимость разработки мероприятий по 
охране воздушного бассейна.

Основными источниками загрязнения атмосферы будут являться: существующая автозаправочная станция и автотран-
спорт.

Комплекс мероприятий по охране воздушного бассейна включает следующие планировочные и управленческие меропри-
ятия:

1. Снижение уровня загрязнения воздуха от автотранспорта:

совершенствование покрытия автомобильных дорог;
улучшение технического состояния автотранспорта;
внедрение нейтрализаторов отработанных газов на муниципальном транспорте;
контроль содержания оксида углерода и углеводородов при государственным техническом контроле, выборочном контроле 

на дорогах и предприятиях эксплуатирующих, обслуживающих и ремонтирующих автомобили;
введение льгот по налогам и платежам для автотранспортных предприятий и индивидуальных владельцев автомобилей, при-

меняющих газовое топливо, нейтрализаторы, фильтры сажи и другие антитоксичные устройства, включая добавки к топливу;
благоустройство и создание зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог.
2. Снижение уровня загрязняющих веществ от существующей АЗС: 
применения современного оборудования (установка систем газовозврата);
реализация на АЗС экологически приемлемых видов топлива, контроль за качеством топлива.
3. Установление для всех источников загрязнения воздушного бассейна уровня предельно-допустимых выбросов в составе 

сводного тома, обеспечивающих нормативные предельно-допустимые концентрации загрязняющих веществ в атмосфере города;
Производственный контроль за соблюдением нормативов предельно-допустимых выбросов загрязняющих веществ в атмос-

феру.

 10.2 Мероприятия по охране водных ресурсов
В соответствии с требованиями охраны природы, водохозяйственная деятельность в настоящее время и в перспективе долж-

на быть направлена на рациональное использование водных ресурсов и охрану вод от загрязнения. 
Мероприятия по охране водных ресурсов включают в себя:
- организация ливневой канализации на проектируемой территории;
- строительство очистных сооружений ливневой канализации;
- прокладка централизованной канализационной системы с подключением к городским очистным сооружениям;
- снижение удельного потребления свежей воды за счет повышения технического уровня систем водоснабжения, их рекон-

струкции, оснащения средствами учета и контроля расходования воды;
- контроль за соблюдением режима прибрежных защитных полос и водоохранных зон водотоков;
- запрет мойки автотранспорта в водотоках;
- организация мониторинга за качеством поверхностных и подземных вод;
- вывоз снега на организованный снегоприемный пункт.

10.3 Мероприятия по охране почв
Комплекс мероприятий по охране почв от загрязнения включает следующие планировочные и управленческие мероприятия:
- регулярная санитарная очистка территории;
- ликвидация несанкционированных свалок мусора;
- организация места сбора ТБО и крупногабаритных отходов;
- сортировка мусора по месту его образования (населением и предприятиями), сбор вторичного сырья;
- рекультивация нарушенных в процессе строительства участков, восстановление плодородного слоя почв.
- запрещение сброса неочищенных сточных вод на рельеф;
- организация единой системы учета и контроля за образованием и размещением отходов потребления;
- контроль за техническим состоянием средств подвижного состава местного и транзитного автотранспорта.
Намеченные проектные решения направлены на улучшение экологического состояния окружающей среды и разработаны 

с учетом существующей градостроительной ситуации и перспективы развития. Принятые проектные решения соответствуют 
действующему экологическому законодательству и нормативным актам и не противоречат существующей концепции развития 
градостроительной ситуации города Кировск в целом.

11 Санитарная очистка территории
Одним из приоритетных направлений природоохранной политики является обеспечение защиты окружающей среды от 

опасного воздействия отходов, образующихся в процессе производственной деятельности предприятий (организаций), и твер-
дых бытовых отходов (ТБО). Отходы, обладая инфицирующими, воспламеняющими свойствами, требуют своевременного обез-
вреживания и утилизации.

Проектом намечается полный охват планово-регулярной очисткой от мусора территорий жилой застройки и обществен-
ных зданий. Для содержания в чистоте улиц, площадей, территорий жилой застройки проводится уборка. Сбор и транспор-
тировка отходов осуществляется на лицензированный полигон специализированными организациями, имеющими право на 
данный вид деятельности, установленное органами местного самоуправления.

Согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области, ориентировочные нор-
мы накопления ТБО для жилого фонда составляют 180 кг/год (0,9 м3/год) на 1 человека. Количество накопления крупногабарит-
ных отходов населения составляет 5% от общего объема ТБО.

Расчетное количество ТБО и КГО для жилой застройки и общественных зданий представлены в таблицах №№ 11-1 и  11-2 
соответственно. Согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области, ориентиро-
вочные нормы накопления ТБО для общественных зданий составляют:

- 95 кг/год (0,5 м3/год) на 1 место для детских садов и кружков;
- 80 кг/год (0,8 м3/год) на 1 м2 площади для продовольственных магазинов;
- 100 кг/год (1,1 м3/год) на 1 сотрудника для предприятий бытового обслуживания;

 Названия Кол-во 
домов 

Кол-во 
жителей 

Кол-во ТБО Кол-во КГО 
т/год м3/год т/год м3/год 

1 2 3 4 5 6 7 
Индивидуальные многоквартирные 
дома 

45 135 24,300 121,5 1,215 6,075 

Блокированные жилые дома 21 335 60,300 301,5 3,015 15,075 
Среднеэтажные жилые дома в том 
числе: 

3 570 102,600 513,0 5,13 25,65 

7-ми этажный жилой дом 1 294 52,920 264,6 2,646 13,23 
5-ти этажный жилой дом 1 180 32,400 162,0 1,62 8,1 
4-х этажный жилой дом 1 96 17,280 86,4 0,864 4,32 
Многоэтажные жилые дома в том 
числе: 

4 960 172,800 864,0 8,64 43,2 

9-ти этажный жилой дом 1 188 33,840 169,2 1,692 8,46 
Многоэтажный жилой комплекс 
включая: 

3 772 138,960 694,8 6,948 34,74 

9-ти этажный жилой дом 1 188 33,840 169,2 1,692 8,46 
12-ти этажный жилой дом 1 250 45,000 225,0 2,25 11,25 
16-ти этажный жилой дом 1 334 60,120 300,6 3,006 15,03 
Итого: 360,0 1800,0 18,0 90,0 
 

- 50 кг/год (0,5 м3/год) на 1 м2 площади для всех остальных общественных зданий.
В лечебно – профилактических учреждениях помимо твердых бытовых отходов образуются медицинские отходы, которые 

нормируются в соответствии с СанПин 2.1.7.728-99 «Правила сбора, хранения и удаления отходов лечебно – профилактических 
 - подлежит уточнению на следующих стадиях проектирования.

 Названия Площадь 
застройки, м2  

Кол-во ТБО от жилищно-коммунального сектора 
т/год м3/год 

1 2 3 4 
Детский сад-1 2 группы (40 мест) 587 3,800 20,0 
Детский сад-2 4 группы (80 мест) 1173 7,600 40,0 
Поликлиника 2 (этажа) 500 80,000 800,0 
Аптека 100 8,000 80,0 
Торговый центр 1 в том числе:    
1 продовольственный магазин 150 12,000 120,0 
2 продовольственных магазина 350 28,000 280,0 
Кафе 1 (20 мест) 100 8,000 80,0 
Торговый центр 2 в том числе:    
1 продовольственный магазин 150 12,000 120,0 
2 продовольственных магазина 350 28,000 280,0 
Кафе 2 (40 мест) 250 20,000 200,0 
Прачечная самообслуживания 120 6,000 60,0 
Предприятия бытового обслуживания: ремонт одежды, обуви (6 сотрудников) 150 0,600 110,0 
Продовольственный магазин в квартале индивидуальной застройки 100 8,000 80,0 
Многофункциональный общественный комплекс, в том числе:    
Центр досуга и любительской деятельности 500 25,000 250,0 
Центр информационных услуг 100 5,000 50,0 
Детские кружки (23 места) 100 2,185 11,5 
Спортивные залы 150 7,500 75,0 
Бассейн 150 7,500 75,0 
Банно-оздоровительный комплекс 150 7,500 75,0 
Отделение связи 25 1,250 12,5 
Отделение банка 50 2,500 25,0 
Общественный туалет 10 - - 
Опорный пункт охраны и порядка 22 1,100 11,0 
Офисный центр 8500 425,000 4250,0 
Спортивный зал 150 7,500 75,0 
Итого: 714,035* 7180,0* 
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рубрика

Общее накопление твердых бытовых отходов от жилой и общественной застройки составит 1074,035 т/год (8980,0 
м3/год).

Для сбора и удаления ТБО в жилых и общественных секторах согласно СанПиН 42-128-4630-83 должны быть уста-
новлены металлические контейнеры на оборудованных контейнерных площадках. Все контейнерные площадки должны 
иметь водонепроницаемое покрытие, ограждение и удобный подъезд к ним.

Периодичность удаления отходов должна соответствовать санитарным правилам содержания населенных мест: Сан-
Пин 42-128-4630-83. Необходимо организовать постоянный вывоз мусора в зимний период 1 раз в 3 дня, в летний период 
1 раз в день.

Согласно СанПин 42-128-4630-83 «Санитарные правила содержания территории населенных мест» очистка, мойка, 
дезинфекция мусоросборных емкостей должна проводится не реже 1 раза в месяц с применением средств, разрешенных 
органами и учреждениями госсанэпидслужбы в установленном порядке. Дезинфекция металлических мусоросборник 
(контейнеров) в летний период должна осуществляеться раз в 10 дней - при «несменяемой» системе вывоза, и после каж-
дого опорожнения контейнера - при «сменяемой» системе вывоза твердых бытовых отходов.

На территории индивидуальной жилой застройки проектируемой территории предлагается установить 1 контейнер 
вместимостью 6м3, на территории блокированных жилых домов - 1 контейнер вместимостью 6м3, на территории средне-
этажных жилых домов - 1 контейнер вместимостью 6м3, на территории многоэтажных жилых домов 1 контейнер на 6м3с 
учетом вывоза отходов 1 раз в 3 дня в зимний период и 1 раз в день в летний период. 

На территории общественных зданий и сооружений предполагается установить 4 металлических контейнера вме-
стимостью 6 м3 с учетом вывоза отходов в зимний период 1 раз в 3 дня и в летний период 1 раз в день.

Согласно справочнику «Твердые бытовые отходы» Москва 2001 сбор крупногабаритных отходов производится в 
бункера накопители вместимостью до 12 м3, которые устанавливают на специальной площадке, расположенной на терри-
тории домовладения. Площадка должна иметь твердое покрытие и находится в непосредственной близости от проезжей 
части дороги. Ее располагают не менее 20 м от жилых домов и не Дале 300 м от входных дверей обслуживаемых зданий.

С учетом периодичности вывоза не реже 1 раза в месяц, на проектируемой территории предлагается установить 2 
контейнера по 12м3 с учетом их одновременного использования.

Учитывая повышенную степень благоустройства проектируемого жилого района, настоящим проектом предлагается 
рассмотреть на дальнейшей стадии проектирования организацию селективного сбора ТБО от населения с разделением 
домового мусора по фракциям – органические отходы (пищевые отходы и бумага), неорганические (стеклянная и метал-
лическая тара) и пластмасса в специальную тару (разноцветные пластиковые мешки) – по европейскому типу с установ-
кой контейнеров соответствующего цвета для разных отходов. 

12 Озеленение территории
В настоящее время зеленые насаждения на планируемой территории представлены:
- луговыми фитоценозами;
- болотными фитоценозами – вдоль автомобильной дороги, расположенной в северной части поселения;
-  фитоценозами с кустарниковой растительностью (ивняки);
- древесными фитоценозами (представлены в основном лиственными породами: осина, береза, ольха, тополь, реже 

встречаются деревья хвойных пород).
Зеленые насаждения общего пользования на планируемой территории имеются в виде зеленых партеров, насажде-

ний кустов снежноягодника и узких полос кустарников на территории вблизи ПТУ № 23, на территории АЗС «Фаэтон» 
- партерный газон.

Система зеленых насаждений складывается из проектируемых насаждений общего пользования, специального на-
значения и ограниченного пользования. Создание благоустроенных озелененных территорий предусмотрено в комплексе 
с объектами общественно-делового назначения.

Согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», в по-
селениях необходимо предусматривать, как правило, непрерывную систему озелененных территорий и других открытых 
пространств. Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки городов (уровень озе-
лененности территории застройки) должен быть не менее 40%, а в границах территории жилого района не менее 25% 
(включая суммарную площадь озелененной территории микрорайона).

Согласно СНиП III-10-75 «Правила производства и приемки работ. Благоустройство территории», при проведении 
работ по застройке территории зеленые насаждения, не подлежащие вырубке или пересадке, следует оградить общей 
оградой. Стволы отдельно стоящих деревьев, попадающих в зону производства работ, следует предохранять от поврежде-
ний, облицовывая их отходами пиломатериалов.

Деревья и кустарники, пригодные для озеленения, должны быть выкопаны или пересажены в специально отведен-
ную охранную зону.

Работы по озеленению должны выполняться только после расстилки растительного грунта, устройства проездов, 
тротуаров, дорожек, площадок и оград и уборки остатков строительного мусора после их строительства.

Подготовка посадочных мест для высадки деревьев и кустарников должна производиться заранее с тем, чтобы по-
садочные места возможно дольше могли подвергаться атмосферному воздействию и солнечному облучению.

Посадка в населенных местах женских экземпляров тополей, засоряющих территорию и воздух во время плодоно-
шения, не допускается.

Газоны следует устраивать на полностью подготовленном и спланированном растительном грунте, верхний слой ко-
торого перед посевом газонных смесей должен быть проборонован на глубину 8 - 10 см. Засев газонов следует произво-
дить сеялками для посева газонных трав. Семена мельче 1 мм должны высеваться в смеси с сухим песком, в отношении 
1:1 по объему. Семена крупнее 1 мм должны высеваться в чистом виде. При посеве газона семена следует заделывать на 
глубину до 1 см. Для заделки семян следует использовать легкие бороны или катки с шипами и щетками. После заделки 
семян газон должен быть укатан катком весом до 100 кг. На почвах, образующих корку, прикатка не производится.

Норма высева семян на 1 м2 засеваемой площади должна быть не менее: мятлика лугового – 5 г, овсяницы красной – 
15 г, рейграса пастбищного и овсяницы луговой – 10 г, костра безостого – 10 г, полевицы белой – 1,5 г, тимофеевки луговой 
– 3 г, клевера белого – 3 г (красного – 5 г).

Зеленые насаждения при посадках и в период ухода за ними должны поливаться из расчета 20 л на один стандартный 
саженец; 50 л на одно дерево с комом размером до 1 х 1 м; 100 л на одно дерево с комом размером 1 х 1 м и более; 10 л на 
один куст или лиану; 5 л на одно растение в цветниках с многолетними цветами; 10 л/м2 высаженной цветочной рассады 
или газона. При уходе за деревьями хвойных пород не допускаются рыхление и перекопка приствольных кругов.

Высаженный посадочный материал должен соответствовать проекту или группам взаимозаменяемости растений 
древесных пород (приложение 2 к СНиП III-10-75).

Подрядные организации несут ответственность за качество выполненных работ по озеленению территорий в уста-
новленном для общестроительных работ порядке.

Результатом реализации данных мероприятий по озеленению будет являться оздоровление воздуха проектируемой  
территории поселения в целом, снижение антропогенной  нагрузки на окружающую среду и здоровье населения, улучше-
ние микроклимата, эстетичности, благоустройства городских территорий. В тех местах, где важнейшим элементом озе-
ленения является газон, необходимо укрепление его различными способами. Ассортимент зеленых насаждений требует 
умелого подбора и сочетания различных пород деревьев.

13 Основные технико-экономические показатели

 № 
п/п 

Показатель Единица измерения Кол-во 

1 Территория района в границах проектирования га 44,71 
2 Территория кварталов в границах красных линий га 18,6 
3 Территория жилых кварталов расчетная га 10,2 
4 Жилищный фонд тыс. кв. м общей 

площади 
78,6 

5 Население тыс. чел. 2 
6 Количество квартир шт. 595 
7 Обеспеченность жилой площадью кв. м/чел. 27,7 
8 Плотность населения чел./га 200 
10 Детские дошкольные учреждения мест 120 
13 Паркинги машиномест 673 
14 Обеспеченность зелеными насаждениями общего пользования кв. м/чел. 6 
16 Обеспеченность участками детских дошкольных учреждений кв. м/место 35 
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