«У Т В Е Р Ж Д А Ю»  
Директор МБУ «ЦПП г. Кировска»

_________________     Ермина Н.И.
 Подпись           печать
               «19»  декабря    2013 г.                                                 
                                                                      ПОЛОЖЕНИЕ
             о порядке предоставления нежилых помещений и оказания услуг субъектам 

малого предпринимательства в бизнес – инкубаторе на территории муниципального   

               образования «Кировск» муниципального образования Кировский                

                             муниципальный район Ленинградской области

                                                                     1. Основные требования
1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Федеральными законами от 06.10.2003 года №131-ФЗ «об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 24.07.2007 года №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в РФ» и Приказа № 315 от 23 июля 2010 года Министерства экономического развития РФ «О мерах по реализации мероприятий по государственной поддержке малого и среднего предпринимательства» с целью:

– реализации Программы муниципального образования «Кировск» «Развитие и поддержка малого и среднего предпринимательства в муниципальном образовании «Кировск»  Кировского муниципального района Ленинградской области на 2014-2017 годы», утвержденной Постановлением администрации  муниципального образования «Кировск» Кировского муниципального района Ленинградской области (далее - МО «Кировск») №784 от 09 декабря 2013 года.

– установление требований к порядку отбора субъектов малого предпринимательства для предоставления нежилых помещений, находящихся в собственности администрации МО «Кировск», предоставленных муниципальному бюджетному учреждению «Центр поддержки предпринимательства г. Кировска» (далее – МБУ «ЦПП г. Кировска» по договору  № 180/2007 г.  от 29 ноября 2007 года в безвозмездное пользование;

- оказания услуг субъектам малого предпринимательства в бизнес- инкубаторе по адресу; 187340, Ленинградская область г. Кировск, улица Магистральная, д 48б ( далее бизнес- инкубатор);        
1.2. Основанием для предоставления нежилых помещений бизнес-инкубатора в аренду субъектам малого предпринимательства являются результаты конкурса между субъектами малого предпринимательства, осуществляющих деятельность на территории МО «Кировск».
1.3. Предметом конкурсного отбора субъектов малого предпринимательства является право заключения договора аренды нежилых помещений в бизнес- инкубаторе.

1.4. Конкурс среди субъектов малого предпринимательства проводится Конкурсной комиссией по предоставлению нежилых помещений в бизнес – инкубаторе (далее – Конкурсная комиссия).

1.5. Подготовка конкурса и организационное обеспечение работы Конкурсной комиссии осуществляется МБУ «ЦПП г. Кировска» (далее – Организатор конкурса).

1.6. Бизнес – инкубатор представляет собой структуру, целью которой является поддержка и развитие малых предприятий на начальной стадии развития с помощью создания благоприятных условий для их организации, становления и успешного развития. Бизнес-инкубатор обеспечивает всестороннюю поддержку начинающему предпринимателю, создавая благоприятные условия для ускоренного развития компаний.

Бизнес инкубатор имеет комплекс услуг, который включает в себя обеспечение площадями по льготным ценам, под офисные и производственные нужды, доступ к информационной базе, услуги «офис на час» и др.
 1.7. Бизнес- инкубатор имеет следующие назначения:

- смешанное назначение (офисное, производственное, инновационное).

 - общая площадь нежилых помещений бизнес-инкубатора составляет 334,65 кв.м., при этом площадь, предназначенная для размещения субъектов малого предпринимательства, составляет не менее 85% от полезной площади бизнес-инкубатора.

1.8. Площадь нежилых помещений, предоставляемых в аренду одному субъекту малого предпринимательства, не превышает 15% от площади нежилых помещений бизнес-инкубатора, предназначенной для размещения субъектов малого предпринимательства.

                                          2.  Виды деятельности и услуги
2.1. В бизнес – инкубаторе не допускается размещение субъектов малого предпринимательства, осуществляющих или предполагающих осуществлять на его территории следующие виды  деятельности:

- финансовые, страховые услуги;

- розничная/оптовая торговля;

- медицинские услуги;

- общественное питание;

- строительство;

- бытовые услуги;

- услуги адвокатов, нотариат;

- операции с недвижимостью;

- производство подакцизных товаров;

- добыча и реализация полезных ископаемых;

- игорный бизнес.

2.2. Бизнес-инкубатор обеспечивает оказание субъектам малого предпринимательства следующих основных услуг:

-предоставление в аренду субъектам малого предпринимательства нежилых помещений бизнес-инкубатора в соответствии с «Положением о порядке предоставления нежилых помещений и оказания услуг субъектам малого предпринимательства в бизнес-инкубаторе» на территории МО «Кировск»;

-консультационные услуги по вопросам налогообложения, бухгалтерского учета, кредитования, правовой защиты и развития предприятия, бизнес - планирования для отдельных категорий населения, повышения квалификации и обучения;

-офисные услуги (предоставление оргтехники для коллективного доступа: телефон, факс, копировальный аппарат, сканер, принтер).

-повышение образовательного уровня в рамках предпринимательской деятельности.                 

2.3. Наряду с льготными условиями аренды помещений и набором основных услуг предоставляются следующие виды услуг на коммерческой основе, а именно:

-подготовка учредительных документов для регистрации юридических лиц;

-централизованная бухгалтерия для начинающих предпринимателей;

-составление бизнес- планов;
-почтово-секретарские услуги

                      3. Основания и порядок предоставления нежилых помещений  
                                                   субъектам малого бизнеса
3.1 Основанием для предоставления нежилых помещений бизнес - инкубатора в аренду субъектам малого предпринимательства являются результаты конкурса между субъектами малого предпринимательств, осуществляющих деятельность на территории МО «Кировск».
3.2. Конкурс среди субъектов малого предпринимательства проводиться Конкурсной комиссией по предоставлению права на заключение договора по передачи нежилых помещений (далее Конкурсной комиссией), не чаще одного раза в месяц и не реже одного раза в квартал, по мере поступления заявок.

3.3. Основным критерием отбора субъектов малого предпринимательства для предоставления нежилых помещений бизнес – инкубатора в аренду является качество бизнес – плана, в том числе:

- качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами;

- качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства;

- прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства;
- срок окупаемости проекта.
3.4. Субъект малого предпринимательства (далее – Заявитель) должен представить на рассмотрение Конкурсной комиссии следующие документы:
- заявление по форме, утвержденной директором МБУ «ЦПП г. Кировска»;

-  бизнес- план или технико-экономическое обоснование проекта;

- копию свидетельства постановки на учет в налоговом органе - срок деятельности субъекта малого предпринимательства с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в конкурсе не должен превышать двух лет;
- копию лицензии (разрешения) на право осуществления соответствующей деятельности, если вид деятельности, которым предполагает заниматься Заявитель, подлежит лицензированию;

- справку налогового органа о сумме задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды;
- справку от Заявителя об отсутствии процедуры банкротства, ликвидации, реорганизации.

Указанные документы заверяются подписью и печатью Заявителя. 
   3.5.  К участию в конкурсе не допускаются субъекты малого предпринимательства, являющиеся банкротами, находящиеся на стадии ликвидации или реорганизации.                                
 3.6. В состав Конкурсной комиссии по предоставлению права на заключение договора по передачи нежилых помещений входят: председатель Конкурсной комиссии, секретарь Конкурсной комиссии, члены Конкурсной комиссии;
3.7. Организатор конкурса в процессе подготовки к конкурсу на основе представленных материалов формирует и представляет на рассмотрение и утверждение Конкурсной комиссии пакет конкурсных документов в соответствии с п.3.4. настоящего Положения;
3.8. Заседание считается правомочным, если в нем приняло участие более половины членов конкурсной комиссии.

3.9. Конкурсные документы заявителя рассматриваются на заседании Конкурсной комиссии в присутствии заявителя или доверенного лица.  В случае выявления недостоверной информации (документации) заявитель несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.10. При отсутствии конкурирующих заявок на предоставление помещений, Конкурсная комиссия вправе принять решение о предоставлении помещения единственному заявителю.
                                        4. Порядок заключения договора аренды

                                                 с победителем конкурса

4.1. Решение о победителях конкурса принимается в день заседания Конкурсной комиссии и оформляется протоколом. Протокол подписывается председателем конкурсной комиссии и ответственным секретарем. После подписания протокола при соблюдении процедуры проведения конкурса конкурс считается состоявшимся. 

4.2. Секретарь конкурсной комиссии извещает заявителя о необходимости оформления и подписания договора, об условиях договора на предоставленное помещение.                  

4.3.  На основании положительного решения Конкурсной комиссии по предоставлению права на заключение договора по передачи нежилых помещений МБУ«ЦПП г. Кировска» заключает договор аренды помещений в бизнес – инкубаторе.

4.4. Оформление договора на аренду помещения в бизнес - инкубаторе должно быть завершено в срок не позднее 15 рабочих дней с момента вручения участнику конкурса выписки из протокола заедания конкурсной комиссии о признании его победителем конкурса.

4.5. В случае если упомянутый договор не заключен по вине Заявителя, уполномоченный орган имеет право заключить договор с другим Заявителем по результатам решения конкурсной комиссии.

4.6. Арендная плата для субъектов малого предпринимательства по договорам аренды нежилых помещений в бизнес-инкубаторе устанавливается в соответствии с Положением о порядке представления имущества, находящегося в муниципальной собственности  МО «Кировск» поселение в виде льготы в следующем размере:

- первый год аренды – 40% от ставки, установленной по договору аренды (в ред. Приказа Минэкономразвития от 23.07.2010 года № 315);

- во второй год аренды – не более 60% от ставки, установленной по договору аренды;

- в третий год аренды – не более 90% от ставки, установленной по договору аренды;

4.7. Передача нежилых помещений бизнес-инкубатора в аренду осуществляется по акту приема-передачи в срок, указанный в договоре. Акт приема-передачи подписывается уполномоченными представителями сторон после осмотра объекта аренды. В акте указываются все выявленные в результате осмотра недостатки объекта аренды.

4.8. Договор на аренду помещения в бизнес – инкубаторе заключается ежегодно с возможной его пролонгацией на следующий год.

4.9. Не допускается предоставление в аренду помещений бизнес-инкубатора субъекту малого предпринимательства на срок свыше трех лет или перезаключение договора аренды по истечении трех лет на новый срок.

                             5. Источники финансирования и контроль за деятельностью 
                                                          бизнес – инкубатора

 5.1. Основным источником финансирования являются бюджетные средства  по реализации Программы  «Развитие и поддержка малого и среднего предпринимательства в муниципальном образовании «Кировск» Кировского муниципального района Ленинградской области на 2014-2017 годы», утвержденной Постановлением администрации  муниципального образования «Кировск» Кировского муниципального района Ленинградской области (далее - МО «Кировск») №784 от 09 декабря 2013 года. 
5.2. Обеспечение необходимого технического сервиса, предоставление оргтехнического оборудования и вычислительных средств, оказание консалтинговых услуг и доступа к сети Интернет субъектам малого предпринимательства осуществляется в соответствии с расценками, утвержденными МБУ «ЦПП г. Кировска». 
5.3. Средства, поступающие от сдачи в аренду помещений, размещаемых в бизнес – инкубаторе и оказания платных услуг используются на развитие  Бизнес - инкубатора:

- текущий ремонт и реконструкцию инженерных систем Бизнес - инкубатора;

- текущий и капитальный ремонт помещений Бизнес – инкубатора; 

- приобретение мебели, офисной и бытовой техники для осуществления деятельности бизнес - инкубатора;

- канцелярские и хозяйственные расходы, необходимые для осуществления деятельности Бизнес - инкубатора. 
- зарплату обслуживающего персонала МБУ «ЦПП г. Кировска», обеспечивающего деятельность учреждения.

5.4. Руководитель МБУ «ЦПП г. Кировска» осуществляет текущее руководство деятельностью бизнес-инкубатора и подотчетен Учредителю учреждения.
                                        6. Основные условия договора аренды.
6.1. Досрочное расторжение договора аренды нежилого помещения бизнес - инкубатора по требованию арендодателя допускается в случаях, когда арендатор:

- пользуется имуществом с существенными нарушениями условий договора, в том числе о назначении имущества, либо с неоднократными нарушениями;

- существенно ухудшает имущество;

- неоднократно (два или более раз подряд) по истечении установленного договором срока      

  платежа не вносит арендную плату;

- без разрешения арендодателя осуществляет в арендуемом помещении вид деятельности,     

  непредусмотренный договором аренды;

- приостановил или прекратил осуществление деятельности, указанной в договоре аренды;

- неоднократно (два или более раз подряд) по истечении установленного договором срока 
  платежа не вносит плату за поставляемые энергоресурсы
     7. Обязанности арендаторов при использовании помещений   бизнес – инкубатора
7.1. В случае использования арендатором помещений не по целевому назначению договор аренды расторгается, а арендатор обязан освободить помещение в двух недельный срок, что оговаривается в договоре аренды.

7.2. Действуя в бизнес – инкубаторе, арендатор обязан:
- своевременно уплачивать арендную плату за используемые помещения, производить оплату коммунальных, а также иных услуг в соответствии с договорами и выставленными счетами;

- соблюдать правила эксплуатации помещения, противопожарной безопасности, следить за санитарным состоянием помещения и выполнять внутренний распорядок бизнес- инкубатора;
- обеспечивать сохранность, исправное состояние и надлежащее использование  в соответствии с их назначением предоставленное ему помещение;

- своевременно производить за свой счет ремонт помещения при возникновении аварии, произошедшей по вине арендатора, а также внеочередной ремонт, обусловленный деятельностью арендатора, повлекшей ухудшение внешнего вида, состояния арендуемого помещения.

7.3. При расторжении договора аренды независимо от причин арендатор обязан погасить все задолженности по указанному договору, передать в МБУ «ЦПП г. Кировска» по акту сдачи- приемки помещение, мебель и офисное оборудование в исправном состоянии.
7.4. В случае расторжения договора по инициативе арендатора последний должен письменно уведомить о своем намерении в МБУ «ЦПП г. Кировска» и освободить занимаемые им площади в течение заранее оговоренного в договоре срока.
